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EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL COMMUNAUTAIRE DE LA COMMUNAUTE
DE COMMUNES DU HAUT LIMOUSIN EN MARCHE

SEANCE DU 12 DECEMBRE 2022

CONVENTION PVD : MISE EN (EUVRE D'UNE OPAH-RU

ik b ok i

L'an deux mille vingt el deux, ke douze décembre & dix-huit heures, le Conseil de la Communauté
de Communes du Haut Limousin en Marcha, ddment convogué, s'est réuni & I'Espace du Rocher
& Magnac-Laval (87120}, sous la présidence de Monsieur PERRIN, Président,

Date de comoacation du Consail de Communauté : 2 décaembre 2022,

BACHELLERIE Pierre, BARRET-BOMNMNIN Marie-Catherine,
BARRIERE Jean-Paul, BERGER Odie, BOULLE Jean-
Claude, BOUX Michel, COINDEAU Yvetta, COMBECAL

MWombre de conselliers
R T .

Titulaires Présents a1

Suppléants 5
Présants

Pouvoirs titulaires T

~ Votants. 80

Pascal, COURTIOUX Vincent, DAVID Daniel, de LA SALLE
Jacgues, DELPEUCH Dominigue, DESBORDES Marie-
Helgne, DRIEUX  Sophie, DUFOURD Jacques,
ESCLAMADON Jean-Maria, FILLOUX Virginie, GAINAND
Jean-Pierre, GENTY Guillaumea, GUIBERT Philippe, GUIBERT
Aavier, GUILLOT OQlivier, GUILLON Jean-Claude, IMBERT
Ginette, JACQUIER Christian, JOUANNY Alain, LACHAISE
Jogl, LAVERGNE Viviane, LAURENT-DUSSY Claudine,
LOMDEIX Colette, MAITRE Daniel, MARCOUX-LESTIEUX
Patricia, MARTIN Francis, MAURY Alice, MOREAU Pigmre-
Charles, MAVARRE Michel, NIVARD Fabrice, NOUGIER
Serge, OVAN Micolas, PAILLER Alain, PERRIM Jean-Frangois,
FEYRONNET Claude, PIVETEAL Michal, REYNAUD Gilles,

ROCH Jean-Marie, ROUET Jean-Louis, ROUMILHAC Pierre, SAILLARD Madeleine, SCHIRA

Brung, SINMGEQOT Anne-Marie.

PRESENT Suppléant : Jean-Michel DACKOW, Marie-Thérése NOEL,

POUVOIRS hors suppléant ;

Laurent BREGEAUD qui donne pouvair & Virgine FILLOUX

Michel LAVERGNE qui donnea pouvair & Viviane LAVERGNE
Pierratta THEVENOT qui donne pouvair a Pierre-Charles MOREAL
Lynda AUBRUN qui donneg pouvair & Nicolas OVAN

Claudine GORIN qui donne pouvair 4 Bruno SCHIRA

Bermard MARTIN qui donne pouvoir & Christian JACQUIER
Martine BAMBAGINI qui donne pouvoir & Xavier GUIBERT

& & 8 & & ®

Excusés : Vincent DAMAR, Alain FIOUX, Pascal BREGEOMN.
Assistalent également 4 la séance des délégués suppléants.
Monsieur Guillaume GENTY est élu secréfaire de séance

Page 1 5ur 4



Envoyd e prisfecirs le 300130030
Rl e (préfacturs be 2041 22022

Pl 9 ) DEC, 2002

1D : GAT-0007 -2 51 3-3052_1T7-0E

Monsieur Jean-Marie ESCLAMADON, Vice-Président en charge de l'urbanisme et de I'habitat
g'exprime en ces termes .

Suita 4 la labellization des communes de Bellac et du Dorat dans le cadre du programme
d'Etat « Patites Villes de Demain », une convention a é&té signée entre la CCHLaeM, les deux
communes labellisées, I'Etat et le Déparlement de la Haute-Vienne. Dans le cadre de ce
document daté du 07 mai 2021, les différentes parfies se sonl engagées a mettre en uvre
sous 18 mois, 4 compter de sa signature, une convention Opération de Revitalisation de
Tarritoire (ORT) et une Opération Programmée d'Amélioration de 'Habitat et Renouvellement
Urbain (OPAH-RLU).

L'étude pré-opérationnelle lancée en mars 2022 a confirmé, quantifie et gualifie les besoins
en matiére de réhabilitation du parc de logements anciens privés. L'objectif de celte operation
est de réhabiliter ou de remettre sur le marché 110 logements : 83 occupés par e proprietaire,
35 logemants locatifs et 12 logements locatifs dans le cadre du projet habitat inclusif.

Le montant prévisionnel des travaux générés par [OPAH-RU est estimé 4 3 258 725 €. La
périmétre d'OPAH-RU, joint en annexe, est resserré de fagon & concentrer les efforts sur les
ilots les plus dégradés, dludiés dans 'étude pré-opérationnellse.

Une convention partenariale d'une durde de 5 ans va déterminer les niveaux de
subventionnement et les participations financiéres de chague partenaire.

Les thﬂmEE d'intervention seront ceux convenus avec FANAH a lissue de Fétude conclue :
La lutte contre les formes d'indignité et de dégradations les plus prononcees,

* Lamise en sécurité et le traitement de linsalubrité dans 'habitat,

¥ L'autonomie de la personne dans un logement adaplé,

# L'amélioration énergétique et la lutte contre la précarité pécuniaire qui lui est lige,

L

Des interventions spécifiques au contexte des communes de Bellac et du Doral seront
également déployées dans le cadre d'Opérations de Restauration Immobiliére (ORI), de
Résorption de |'Habitat Indigne (RHI) ou encore de ravalement de fagades et de devaniuras
commerciales.

Les différents partenaires de 'OPAH-RU vont mobiliser des enveloppes financiéres a hauteur
de :

TOTAL AIDE AUX MOYENNE ANNUELLE
TRAVAUX SUR 5 ANS

“ANAH 1778500 € 355 700 €
DEPARTEMENT DE LA B3 125 € | 16 625 €
HAUTE VIENME
COMMUNAUTE DE 490 200 €
COMMUNES HLeM i
COMMUNE DE BELLAC 216 300 € 43 260 €
COMMUNE DU DORAT 680 600 € 138 120 €

3258725€ 651 745 €
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ENVELOPPE ENVELOPPE MOYENNE
PREVISIONNELLE ANNUELLE
INGENIEURIE SUR § PREVISIONNELLE
ANS

ANAH 297030 € 50 406 €
REGION MNOIUNVELLE- ] 15 000 €
AQUITAINE 76 000 €

206 850 € 313706

RTS8 880 & 115 776 €

Le suivi animation du projet sera externalisé et 'opération coordonnée par la chargée de
mission Pelites Villes de Damain.

Yu la compétence de la Communauté de communes du Haut Limousin en Marche, en
matiére de politiqgue du logement et du cadre de vie ;

Vu le code de la construction et de I'habitation et notamment ses articles L303-1 & L303-3 ;
L321-1 et suivants et R321-1 et suivants ;

Vu le réglement de I'Agence Naticnale de I'Habitat ;

Vu la circulaire n*2002-65/UHCNUH4/26 relative aux opérations programmées d'amélioration
de I'habitat et au programme d'intérét général, en date du 8 novembra 2002 :

Vu le Plan Départemental d'Action pour le Logement et I'hébergement des personnes
defavorisées 2016-2022 adopté par le Préfet de la Haute-\ienne et le Président du Consail
départemental de la Haute-Vienne le 28 novembre 2016 ;

Vu la delibération n*2021_110 en date du 28 juin 2021, adoptant le Plan Climat Air Energie
(PCAET) 2021-2027 de la Communauté de Communes du Haut-Limousin en Marche ;

Vu la convention Petites Villes de Demain signée la 07 mai 2021 entre I'Etat, le Département,
la CCHLeM, [a ville de Ballac et [a ville du Dorat ;

Vu |a delibération en date du 13 décembre 2021 « Pefites Villes de Demain : Etude pré-
opérationnelle d'une Opération Programmée d'Amélioration de 'Habitat et Renouvellerment
Urbain ».

Considérant l'engagement de la CCHLeM dans le programme Petites Villes da Demain par
la signature de la convention PVD du 07 mai 2021,

Considérant le calendrier déterminé pour la signature d'une convention ORT = OPAH-RL,

Considérant les objeclifs nationaux de 500 000 rénovations énergétiques de logements par
an, ainsi que la rénovation énergétique de tous les logements dits « passoires thermiquas »
(classes D et E du DPE) d'ici 2025 fixés par le Plan national de rénovation énergétique des
batiments présantd la 28 avril 2018 ;

Considérant les objectifs régionaux de rénovation de 120 000 logements dits « passoires
thermiques » par an, et de réduction da gaz a affet de serre et de consommation énergétique
sur la période 2030-2030 fixés par le Schéma régional d'aménagement, de développamant
durable et d'égalité des territoires (SRADDET) ;
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Le conseil communautaire, aprés en avoir délibére,
DECIDE
Article 1 : d'approuver la mise en place d'une OPAH-RU 2023-2027 |
Artlcle 2 : d'approuver le projel de convention ;
Article 3 : d'approuver le plan de financement présente |
Article 4 : dinscrire au budget des cing prochaines années les crédits nécessaires au

versement des aides complémentaires aux propriétaires privés, pour un mentant prévisionnel
de 490 200 € pour la durée de 'opération selon les modalités décrites en annexes |

Article 5 : d'autoriser Monsieur le Président  signer la convention d'engagement OPAH-RU ;

Article B : d'autoriser Monsieur le Président a signer tous les actes nécessaires a la mise en
ceuvre de FMOFAH-RLU ;

Article 7 : d'autoriser Monsieur le Président a effectuer les démarches de publication du
marché du suhvi-animation de 'OPAH-RU &t & recruter loparateur |

Article 8 ; d'autoriser Monsieur ke Président 4 solliciter le financement du poste de chef de
projet auprés de 'ANAH ;

Article 9 - d'autoriser Mansieur le Président & solliciter toutes les subventions nécessaires a
Fopération.

Adoptée a I"'unanimité
Le Président,

Ssgreb diachroniquement par | La
Praudent

Dot e sagrabacg - JO0L00T
st - Eagrain Sed MCTES pav
Frgson

Jean-Frangois PERRIMN

La présente délibération. 4 supposer que celle-ci fasse griel, peul faire lobjel, dans un dilal de 2 mois
4 compler de sa notification, o'un recows confentioux auprés dy Tribunal administratil de Limoges ou
o Lift PECOUrS gracieux aupnds de la Communauté, élant précisé que celle-ci dispose alors d'un délai de
deux mois pour répondre. Un slence de deux mois vaul alors décision implicite de rejel. La ohhcisian
aingi prise, quelle soit expresse ou implicits, pourra efie-méme éire déférde & ce mdme irburnal
adminisfratlf dans w délai de deux mols.
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Operation programmeée d’amélioration de I'habitat renouvellement
urbain des centres-bourgs de Bellac et du Dorat

Signee le 00 mois 2023

Convention n® xxxxx

OPAH-RU

2023-2028
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La présente convention est établie :

Entre la Communauté de Communes Haut-Limousin en Marche, maitre d'ouvrage de l'opération
programmée, représentée par M, Jean-Frangols PERRIN, président,

I'Etat, représenté par Mme |a préféte du département de ka Haute-Vienne, Fabienne BALLISSOU,

I'Agence nationale de |'habitat, établissement public & caractére administratif, sis 8 avenue de I'Opéra
75001 Paris, représentée par la préfate de la Haute-Vienne, Fablenne BALUSS0U, déléguée locale de F'Anah
dans le département, agissant dans le cadre des articles R. 321-1 et suivants du code de la construction et
de 'habitation et dénommée ci-aprés « Anah ,

La Commune de Bellac, représentée par M. Claude PEYRONNET, maire,

La Commune du Dorat, représentée par M. Bruno SCHIRA, maire,

Le Département de la Haute-Vienne, représenté par M., Jean-Claude LEBLOIS président,

La Région Nouvelle-Aquitaine, représentée par Alain ROUSSET, président,

La Fondation Abbé Pierre, ci-aprés désignée « FAP » dont le shige est sis 3-5 rue de Romainville 75019 Paris,
représentée par Sonla HURCET, sa Délégude Générale Adjointe, par délégation du président Laurent
DESMARD, ayant pouvoir a cet effet,

La SACICAP PROCIVIS Nouvelle Aguitaine, dont le siége social est sis 21 quai Lawton — Bassins a Flot - G5
11976 — 33070 Bordeaux Cedex, représentée par son Directeur Général Délégué, M. Jean-Pierre
MOUCHARD,

Et, Action Logement Services, dont le siége social est situé 21, quai dAusterlitz C5 51456 75643 PARIS
CEDEX 13, représenté par le Directeur de la Délégation Régionale Nouvelle-Aquitaing, M. Sebastien
THONMNARD,

Vi le code de la construction et de I'habitation, notamment ses articles L. 303-1, L. 321-1 et suivants, R. 321-
1 &t subsants,

Vu le réglement général de I'Agence nationale de Phabitat,

Vu la circulaire n*2002-68/UHC/IUH4/26 relative aux opérations programmeées d'amélioration de I'habitat et
au programme d'Intérét général, en date du 8 novembre 2002,

Vu le Plan Départemental d'Action pour le Logement et I'Hébergement des Personnes Défavorisées
(POALHED), approuvé par arrété conjoint du préfet de la Haute-Vienne et du président du Conseil
Départemental de la Haute-Vienne le 28 novembre 2016,

wu la convention d'Opération de Revitalisation de territoire (ORT) prise en application de l'article L.303-2 du
code de la construction et de Fhabitation signée le 16 décembre 2022

Vu la délibération du Conseil Communautaire de la Communauté de Communes Haut-Limousin en Marche,
en date du 12 décembre 2022, autorisant la signature de |a présente comention,

OPAH-RU des centres-bourgs de Befiac ef du Dorat 47



Emeryt an préfechune b 2001200002
Pl iy pabiebaazioana b 2001
2 OEL, 22

I DET- 20007 19422032131 2-2033_177-00

Vu la délibération du Conseil Municipal de la Commune Bellac, en date du 8 décembre 2022, autorisant la
signature de la présente convention,

Vi la délibération du Conseil Municipal de la Commune du Dorat, en date du 6 décembre 2022, autorizant
la signature de la présente convention,

Vi la délibération de la Commission Permanente du Conseil Départemental de [a Haute-Vienne en date du
e BUbOFISANG 3 signature de la présente comeention,

Wu lavis de la Commission Locale d'Améloration de MHabitat de la Haute-Vienne, en application de l'article
K. 321-10 du code de la construction et de I"habitation, en date du .., ,

Vu l'avis du délégué de I'Anah dans la Région en date du ...,
Vu la mise & disposition du public du projet de convention d'Opération Programmée dAmélioration de

I'Habitat et Renouwvellernent Urbain (OPAH-REU) du .. au ... & ... en application de l'article L. 303-1 du code
de la construction et de I'habitation.

Il a &té exposé ca qui suit &

CFAH-RL des cenires-boungs de Bellac ot du Dol adT
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Localisée au nord du département de la Haute-Vienne, la Communauté de Communes du Haut-Limousin en
Marche 3 été créée le ler janvier 2017 et est Bsue de la fusion de trois anciennes Communautes de
Communes (la Communauté de Communes du Haut-Limousin, Basse-Marche ¢t Brame-Benaize), ainsi que
du Syndicat des Ordures Ménagéres (SMICTOM Basse marche).

Aujourd’hui, la Communauté de Communes du Haut-Limousin en Marche regroupe 40 communes présentes
sur une superficie de 1266.2 km2 et comptabilisait 22 793 habitants en 2018. C'est un territoire
majoritairement rural. Les communes de Bellac (3 652 hab.), et Le Dorat {1 638 hab.) sont les principales
polarités du territoire.

Ces deux Communes sont lauréates du programme Petites Villes de Demain.

L'espace Conseil France Rénov’ présent sur le territoire est Nov' habitat 87, porté conjointement par les EPCI
de la Haute-Vienne (hors Limoges-Métropole), le Conseil Départemental, et le SEHV, au sein dugquel il est
hébergé.

Dy point de vue sociodémographique, on obserne ;
= Line diminution de la population ;
»  Lige a Bellac au cumul d'un solde naturel (-1,1%) et d'un solde migratoire {-1,4%) négatifs,
» Lige au Dorat & un solde naturel négatif (-2,2%) non compensé par le solde migratoine
positif (+0,9%),
»  Une population relativement agée : 44% des ménages a Bellac et 56% au Dorat ont plus de 60 ans
= Une surreprésentation par rapport au reste du département :
= A Bellac, des personnes isolées &t de familles monoparentales,
«  Au Dorat, des personnes isolées et des couples sans enfant,
«  Des fragilités sociales marquées sur le territoire dont bes habitants ont des ressources plus faibles
gu'au niveau départermental et un taux de pauvreté important,

Du point de vue des canditions de logement :

Prés d’un ménage sur trois en situation de précarité énergétique logement (ménages sous le 3°° décile de
reveny, dont les dépenses nergétigues pour le logement sont supdrieures & 8% des revenus fotaux) sur le
territoire :

«  Un taux intercommunal gui est le plus élevé de Fensemble des EPCI du département,

*  Un taux de 10 points supérieur b 1a moyenne départernentale.

Parmi les logements du parc privé occupés, 1 sur 10 est potentiellement indigne :

*  (Catte proportion est toutefols légérement moindre sur le Dorat,

«  5i3Féchelle intercommunale 70% des logements du PPPI sont occupés par le propriétaire, au Dorat
cette proportion diminue & hauteur de 54% et & Bellac ce sont les logements occupds par un
locataire du parc privé gui sont majoritaires dans le PPPI [5BX).

Priss d'un logement sur cing est vacant sur Bellac et Le Dorat :

*  Un taux de vacance résidentielbe trés important, deux fois supérieur & la moyenne départementale,

* Une vacance en augmentation, avec & Bellac un doublement en 10 ans du nombre de logements
vacants,

»  Des propriétaires de logements vacants souvent 3gés (les 23 ayant plus de 60 ans contre 50% &
I'échelle départementale].

Le parc locatif privé & Bellac et au Dorat a une fonction essentielle pour I'accueil des nouveaux habitants :
Au Dorat et & Bellac les nouveaux habitants logent principalement dans le parc locatif privé méme si
4 Bellac le parc social assume égalerment cette fonction d'accueil des nouveaux ménages,
» A Bellac, les locataires du parc locatif privé, et notamment les nouveaux arrivants se distinguent par

OPAH-BU des contres-bowsgs de Ballae ot du Dosal Bur
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des ressources trés faibles, équivalentes & celle des locataires HLM alors que sur le reste du
territoire le parc public accueille les plus fragiles et que les locataires du privé sont mains fragiles
financiérement.
Le fait que le parc privé i Bellac accueille des personnes 4 faibles ressources, comélée a I'état du parc locatif,
confirme ka nécessité d'améliorer e parc privé en conservant des lovers maitrisés via le conventionnement.
Les propriétaires occupants éligibles aux aides de PFAnah représentent un volume important (47% & Bellac
et 55% au Dorat), constitué majoritairement de ménages trés modestes [66%) et dgés (74% 4 Bellac et 79%
au Dorat ant plus de 60 ans).

& Bellag, le périmétre comprend 683 logements, dont :
* 379 appartements dont :
= 50 occupés par le propriétaire,
= 27E occupds par un locataire,
= 5] vacants.
= 304 maisons dont ;
= 226 occupdes par le propriétaire,
= A0 occupdes par un locataire,
= 3B wvacantes,
= 109 logements [16%) en catégorie fiscales d'entretien 6,5 (ordinaire inférieur}, 7 (médiocre)
ou 8 (trés médiocre).

Le repérage terrain de I'état du béti sur le centre-bourg de Bellac illustre :
Une perception générale d’un patrimoine bati de qualité mais en état médiocre,
*  Plusieurs batis dégradés voire trés dégradés (40 batiments), souvent regroupés et situés sur des
wies strabégiques et visibles,
*  Des Fagades dont Pétat impacte la qualité de l'espace public.

Etat apparent du bdti
=

+ Ll e
e ey e ey
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Le marché immobilier est plutdt dynamigue avec :
« 207 logements qui en 2020 avaient é1é acquls depuis moins de 5 ans (30%) :
¢ 75 proupds par le propridtaire,
« 94 pccupds par un locataire,
« 3B vacants.
«  Autour de 20 immeubles ou maisons acgquis annuellement.
Mais reste un marché détendu ;
«  Avec des valeurs immobilisres relativement basses,
«  Plusieurs logements habités de mauvaise qualité voire non décents,
»  Des travaux rdallsés a minima,
+  Méme lorsque les logements sont én bon état, Faspect extérieur de Fimmeuble (facade)
ncessite un ravalement,
*  Quelques propriétaires multipliant les opérations locatives de logements de mauvaise
ualité.

Malgré son utilité, le permis de louer mis en ceuvre 3 Bellac apparait comme un cutil dont l'efficience
pourrait tre confortée (contrdle des mises en location, suivi des procédures...).
Egalernent, 'OPAH-RU devra développer d'autres outils coercitifs pour bes situations les plus critiques.

Au Dorat, le périmétre comprend 409 logements, dont :
= 195 appartements dont :
= 26 occupés par le propriétaire,
146 occupés par un locataire,
=« 24 vacants.
+ 213 maisons dont ;
* 151 occupées par le propriétaine,
* 36 occupées par un locataire,
= rhvacanbes,
= 42 [10%) en catégorie fiscales d'entretien 6,5 (ordinaire inférieur), 7 (médiocre) ou 8 {tres
médiocre).
Le rlplﬁg-t terrain de I'état du bati sur le territoire illustre ;
Une perception générale d'un patrimoine biti de qualité & forte dimension patrimoniale,
«  Des situations de bitis dégradés voire trés dégradés (25 bdtiments), plutdt isolées, mals certains
secteurs qui concentrent plusieurs batiments dégradés,
«  Des fagades dont I'état impacte la qualité de Fespace public.

Un marché immaobilier est relativement dynamique avec:
« 134 logements qui en 2020 avalent été acquis depuis moins de 5 ans (33%) ¢
= 48 ocoupds par le propriétaine,
= 74 occupés par un locataire,
» 12 wvacants.
*  Une douzaine d'immeubles ou maisons acquis annuellement ;
= Les produits en locatif en bon état se louent rapidement.
Mais qui est assez marché détendu sur certains segments :
«  Avec des valeurs immobilieres relativement basses pour les biens & réhabiliter,
Un état du bati et des qualités patrimoniales qui générent des colts de travaux conséquents
déséquilibrant les opérations,
+  Un contexte patrimonial qui favorise Pachat « coup de coeur», sans projet viable,

OPAH-RL des centres-bourgs de Bellac el du Dorst BT
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notamment d'une clientéle étrangére, qul génére parfois un délaissement des biens,

Dans le cadre de I'OPAH-RU, il sera alors possible :
*  DMaccompagner techniguement et financiérement les opérations dacquisitions de biens
AVEC brasau,
*  De produire une offre locative de qualité,
= De développer les outils coercitifs pour les situations dimmeubles abandonnés.

Avet Mensemble des actions prévues dans [a comvention ORT et notamment FOPAH-RU, les élus communaux
et intercommunaux s'engagent dans un projet de développement local fondé notamment sur le
renforcement de Fattractivité des centres-bourgs au bénéfice de leurs bassins de vie.

En actant le choix de s'engager dans une OPAH-RU, les élus dotent ainsi le territoire d'un outil efficient qul
contribue & répondre aux enjeux d'attractivité territoriale. Les enjeux de redynamisation des communes
structurantes du territoire, Bellac et Le Dorat, améne & proposer une intervention territorialisée sur ces
centralités.

A partir d'une conception du développement territorial fondé sur la consolidation des centralités et le
renouvellement urbain, la réponse aux dysfonctionmements identifiés repose sur une stratégie
opérationnelle qui prend en compte les différentes échelles territoriales tout en considérant leurs
inteéractions dans le fonctionnement global du territoire communautaire. Inscrite dans le cadre d'un projet
de territoire el de projets urbains, celle-¢i articule actions incitatives, actions coercitives et maltrise
publique en déclinant les différents outils adaptés que décline l'opération programmée d'amélioration de
I'habitat renouvellement urbain objet de la présente convention.

Cette opération participe & la mise en ceuvre d'un projet urbain et social volontariste en structurant une
politique publique qui articule actions incitathves, actions coercitives et maitrise publique, notamment au
service du traitement de I'habitat indigne et trés dégradé.

LU'OPAH-RU s‘articulera avec I'Espace Conseil France Rénov' MNov habitat 87 qui permet d'informer
Fensemble des propriétaires du territaire intercommunal et développera lorientation des propri¢taires vers
FOPAH-RL,

L'OPAH-RU s'articulera également avec le programme départemental en matiére d’'habitat privé & I'échelle
de la Haute-Vienne, opérationnel depuis le 1% jamvier 2023 et qui intervient en complémentarité de I'Anah

sur le financement de Fassistance & mafirise d'ouvrage ainsi que sur certaines typologies de travaux et de
propriétaires communes & l'ensemble du territoire départemental,

Al'issue de ce constat il a été convenu ce qui suit :

OIF&H-RL des cantres-Boungs de Baflac el du Dol 4T
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Chapitre | = Objet de la convention et périmétre d'application.

Article 1 = Dénamination, péri

1.1. Dénomination de I'opération
La Communauté de Communes du Haut-Limousin en marche, la Commune de Bellac, la Commune du Dorat,
I'Etat et I'Anah décident de réaliser 'opération programmée d'amélioration de I'habitat rencuvellement
wrbain des centres-bourgs de Bellac et du Dorat,

1.2, Périmétre et champs d'intervention

Le périmétre dintervention se définit comme suit

WA

Bellac

PRI dis canres-boungs: de Ballac ot du Dorat 1047
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Les champs d'intervention sont les suivanks

Bellac
~Périmétre communal ; Frogramme
Départemental Habitat
chis o opr et es BOCLIEINE
lcecatils occupsy — Périmitre centre-baurg | OPAH-RU
Mo aciuriles hovs
dew'_:? de propriétares ocoupants
cgermenils localifs [necupés o vacanis)
Topades ef devonises
evnmeraed
de bouer
—Secteurs f immeubles prioritaires
Sl# peniaice
ool et maltrise prblioue si
Le Dorat
—férimibtre communal ; Programma
Départemental Hablitat
ogemenits de propiétabnes ocoupan s
wabmﬁ st =] e P ik trE cEntre-bourg : GPAH-RU
de progeiétaine: oooupant s
locatils [oooupds et wacants)
/’ Fiabitat inched
- Jogodes f devantures
19 6g |
8! ;
—Secteurs [ immeubles prioritaires

attf renfoecd
il # rallr e prulilgus si

CPH-R des centms-bourgs da Bellac o du Doral HT



Ermvoyd e prikecios b 200120007
i prdlecium be HE 1 22IET

Foas
rose 3 0 DEC, 202

10 5 DE7-20007 V8 2- 2021 212-2022_177-DE

Chapitre |l — Enjeux de 'opération.

Article 2 - Enjeux

A Bellac, les enjeux de Fopération sont |

Lutter contre le mal-logement dans le parc locatif et encourager l'investissement locatif de qualité
sur le territoire

- En mettant en ceuvre les procédures et outils coercitifs lorsgu’ils sont nécessaires,
- En étudiant les modalités d'une meilleure efficience du permis de louer,

= En aidant financiérement les proprigtaires bailleurs dans le cadre de 'OPAH-RU pour leur
permetire — et garantir = la réalisation d'opérations de qualité,

Agir sur Fimage du centre-bourg par des actions visibles

- En agissant de maniére renforcée sur les sites 3 enjeux du centre-ville, notamment a
Iechelle de Filot,

En encourageant les ravalements des fagades et des devantures commerciales voire a
mettant en place une obligation de ravalement sur certains lindaires.

Soutenir les projets d'amélioration et d'adaptation de leur habitat portés par les propriétaires
oCoupants

- Enconfortant les aides permettant de réhabiliter les logements dégradés, de réaliser des
projets de rénovation énergétique globaux, ou de favoriser le maintien 3 domicile des
personnes dgées pour conforter la qualité et Fattractivité résidentielle du centre-bourg.

Ay Dorat, les enjeux se déclinent de la maniére suivante |

Résorber les points de dégradation et de vacance qui dégradent penctuellement I'image du
centre-bourg

= Enmettant en ceuvre les procédures et outils coercitifs lorsqu'lls sont nécessaires,
- En agissant sur sites 3 enjeux du centre-ville, notamment a 'échelle de Iflot,
- Enencourageant les ravalements des fagades et des devantures commerciales,

- En aidant financidrement les propriétaines dans le cadre de 'OPAH-RU pour leur permeting
— et garantir = la réalisation d'opérations de qualité.

Soutenir les projets d'amélioration et d'adaptation de leur habitat portés par les propriétaires
occupants

- Enconfortant les aides permettant de réhabiliter les logements dégradés, de réaliser des
projets de rénovation énergétique globaux, ou de favoriser le maintien a domicile des
personnes dgées pour conforter la qualité et I'attractivité résidentielle du centre-bourg.

Proposer des solutions habitat alternatives aux personnes dgées du territoire
= Ensoutenant un projet d'habitat inclusif dans le centre ancien.

CEAHHRL des centres-boungs de Bellac of da Dorat 1847
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Chapitre |Il — Description du dispositif et objectifs de 'opération.

L'OPAH-RU des centres-bourgs de Bellac et du Dorat vise & participer a la mise en ceuvre d’un projet glabal
via une action publigue volontariste en faveur de Famélioration du parc immobilier privé et du cadre de vie.
Pour cela, elle sappuiera sur des moyens opérationne!s cenforcds (financements et ingénierie) et mettra en
ceuvre les dispositions et outils adaptés au traitement des différentes situations de Fensemble des volets
d'action, en prenant &n compte, dans le cadre de cette convention et au besoin par avenant, les évolutions
de 'ensemble des outils d'sccompagnement & Famélioration du logement @
- Incitation des propriétaires occupants et bailleurs privés via un subventionnement des travaux et
une prise en charge de Faccompagnement des propriétaires ;
- Repérage, veille, contrdle et traitement du parc immaobilier déficient :
- Mise en ceuvre d'outils coercitifs (traitement de Vinsalubrité, démolitions, actions foncieres, sous
déclaration d'utilité publique [DUP} ou non) lorsque Nincitation ne suffit pas :
- Engagement par les Collectivités d'opérations d’amélioration du cadre de vie (espaces publics,
commerces, &quipements, 8tc.) en accompagnement des actions « habitat «.

Article 3 = Violets d'action

3.1. Volet urbain
3.1.1 Descriptif du dispositif

Parce que les choix résidentiels ou diinvestissement immobilier ne sont pas liés au seul logement,
l'efficience des actions habitat de FOPAH-BLI sont corrélédes 3 Pengagement par les Collectivités d'opérations
d'amélioration du cadre de vie (espaces publics, commerces, équipements, etc.).

Les actions qui seront mises en ceuvre dans le cadre de 'OPAH-BU permettront ainsi de consolider les
réalisations wrbaines et relatives aux équipements, au commerce, & Iéconomie, au transport ou au
tourisme, réalisées, engagées ou prévues, au bénéfice d'une dynamique d'amélioration des conditions de
d'habitat et dattractivité résidentielle du territoire communautaire.,

La Communauté de Commune: Haut-Limautin en Marche et les communes de Bellac et du Dorat ont
engagé etfou prévu des projets d'aménagement qui accompagneront les travaux réalisés dans le cadre de
I'OPAH-RU et permettront linscription des actions en faveur de I'habitat dans le cadre d’une requalification
globale, La comvention ORT détaille ainsi la mise en oruvre des actions suivantes :

AME IN® Actions Porteurde | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027

Projet

m-lt De Hr 11 OFAH-RLU CCHLEM

fﬁtﬂhllfla';hn ﬁ 1.2 Programme Canseil

!_i; Départemental de 5*'::’""'”"1

restructuration : I'Habitat ey

vers une offre 13 Mise en place d'une CCHLEM

bt 3 p

Ii ol b Flateforme Territoriale

habitat en de Rénovation
tﬁﬂﬁ'ﬁ-‘ﬂlh Energétique [PTRE)
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Convention la fondation | CCHLEM +

du patrimoing Le Dorat

Création d'une residence | Le Daorat

habitat inclusif

Incitation & la reprise / CCHLEM

création de commerces

dans les centres-bourgs

an revitalisation

Mise en ceuvre d'un Plan | CCHLEM +

Alimentaire Territorial CC Gartempe
5t Pardoux

Développement du E- CCHLEM +

Commercs CC Gartempe
&t Pardouy

Abdes en matiere CCHLEM

d'immabilier d'entreprise

Elaboration d'un plan de | CCHLEM

mobilité durable

Création d'une voie werte | CCHLEM

Prolongation de la coulée | Le Dorat

verte

Elaboration d'un plan de | Le Dorat

stationmement et d’'un

plan de circulation

Valorisation, L Dorat

aménagement des Bellac

venelles et création de

cheminements pi¢tons

Refonte de la Bellac

signalisation

Création d'une aire de L Darat

covaiturage place de la

gare

Elaboration d'un plan de | Bellac

circulation et d'une piste

cyclable

Aménagement du site Bellac

des Cltes

Réhabilitation du centre | Bellac

des finances publiques

Reconnaissance Bellac

# Territoire Engagé pour

la Hature »

Réaménagement du parc | Bellac

Charles Silvestre

Parcours Découverte Bellac

Bigdiversité

Musée des Tannerles et | Bellac

du Yincouw
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4.7 Classement aw titre des | CCHLEM
Sites Patrimaoniaux
Remarguables (5PR]
4.8 Valorisation du Le Dorat
patrimaine architectural
de la Commune
4.9 Réhabilitation de la place | Le Dorat
de la Collégiale
4.10 | Réhabilitation du réseau | Le Dorat
d'éclairage urbain et Bellac
labellisation « village
Efoilé »
4,11 | Réhabilitation du jardin | Le Dorat
Anglais et du Kiosque
4,12 | Sécuriser et paysager les | Le Dorat
entrées du bourg
3.1 Création de halles du Bellac
; marché
5.2 Criation d'une halle Bellac
sportive

Bl 5.3 Création d'un musée Bellac
numérigue dans la
maigon Jean Giraudoux

| 5.4 Maintenir le cinéma Ballac
55 Agrandiszement de la Bellac
| maison de santé
| 5.6 Création d'un bike parc Bellac
5.7 Finir la rénowvation du Bellac
Centre Cultural
: Municipal
| 5.8 Construction Le Dorat
d'Infrastructures
= sportives
| 59 Requalification des Le Dorat
anciennes dcoles en
makson des assoclations

510 | Mise en place d’'une aire | Le Dorat
de camping-car

3.1.2 Objectifs

La comvention ORT précise pour chacune de ces actions les abjectifs, le calendrier prévisionnel de réalisation
et les indicateurs de résultats et de suivi permettant d'évaluer le programme,

QPAH-RL des cenines-houngs da Ballac et du Dol 1547
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3.2, Volet foncier
3.2.1 Descriptif du dispositif

Dans le cadre de Fétude pré-opérationnelle plusieurs secteurs concentrant du bati dégradé ont été identifids
parmi lesquels les élus ont fait le choix de prigriser Fintervention sur :

Lilat du Coqg a Bellae Les ilots Roulotte et Bouchers au Dorat

e e R
5 d

icn Eoasinite

v

e e e e e ————————— e s s

-5 parcelles concerndes ; 25-23-21-19 rue du Coq - 3 rue Lamartine {BT 157-15,160-161 et 153}
-Un ilot stratégique du fait :
- De salocalisation,
De I'état de dégradation du bati,
Du propriétaire des 25 rue du Coq et 3 rue Lamartine identifié pour F'état de dégradation récurrent
de ses immeubles.
Les usages :
- Des immeubles mixtes commerces/logements sur la rue du Cog avec des maisons de ville
historiqguemeant [iEes au commerce,
- Des étages qui ne disposent pas d'acces indépendant aux 23 et 25 rue du Cog,
- Un immeuble de 4 appartements rue Lamarting.
Voccupation :
. Des logements pour Fessentiel vacants (3 confirmer pour le 21 rue du Coql,
«  Des commerces pour 'essentiel vacants, a 'exception du 21 rue du Coq qui accueille la boulangerie
Brulé dans un secteur pourtant prioritaire de ce point de vue,
Des surfaces commerciales réduites : 21m? pour le 25 rue du Coq, 20m® pour be 23 rue du Coq.
LU'habitabilité :
- Des logements de taille réduite au 3 rue Lamartine : 35m? au RDC et au R+1, 18m® au R+2 = pas
d'usage du R+37,
- Des problématiques de sécurité pour la santé des occupants mis en évidence dans larrété
dinsalubrité,
= Une forte densité batie qui limite les espaces extérieurs.

CIPAH-AL diss cendres-borgs de Ballee of du Dorst 1647
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Les volets urbains et architecturaux :

- Des immeubles en R+3 ou R+2+Combles excepté pour le 21 rue du Cog en R+2,

- Des alignements historiques sur [a rue du Cog et |a rue Lamartine,

- Des éléments patrimoniaux : baloons en fer forgé, volets persiennés, modénature des facades...

Les problématigues structurelles :

+  Une seule toiture regroupant les 25 et 23 rue du Coq et le 3 rue Lamartine mais une division
ancienne qui était déja réalisée au XIXéme sidcle < une possibilité structurelle de repenser la
distribution
Une analyse confirmée par la hautewr des planchers

Les principes directeurs :
= Créer des logements éclairés et ventilés = double orientation,
- Dédensifier le coeur d'ilot pour créer des llots de fraicheur et si possible, offrir des espaces
et drieurs,
- Eviter la multiplication des petits logements.
Le programme :
Jumelage des trois immeubles les plus dégradés & Fangle des rues du Coq et Lamartine (25-23 rue
du Cogq— 3 rue Lamartine = BT 157-158 et 159) :

o Jumelage des RDC commerciaux donnant sur la rue du Cog,

o Création de deux logements par plateau desservis par un seul escalier donnant sur la rue
Lamartine : & appartements de 85 m® environ + 1 logement en RDC (680m?®) donnant sur la
rue Lamarting,

o Curetage des ruines existantes 4 larriére de la parcelle et création d'un jardin pour le
logement en RDC,

o Création de balcons donnant sur le cceur d'ilot pour les logements donnant sur le coeur
dilon.

- Réhabilitation des 21 et 19 rue du Cog (BT 160-161) avec ;

o Cuverture d'un accés indépendant pour le 21 implanté au nord avec préservation du
commerce et possibilité de créer 2 appartements de 110 m? (1 par niveau),

o Curefage de arrigre du 19 rue du Cog, réhabilitation de I'immeuble avec maintien d'une
maison de ville ou criéation de 3 appartements de 30m® (1 par niveau).

Deux périmétres d'intervention :
Une intervention fonciére publique directe pour les 25,23 rue du Cog et 3 rue Lamartine,
Un accompagnement du propriétaire pour bes 21 et 19 rue du Coq.

Les modalités d'intervention : une intervention mixant action directe de la collectivité et mobilisation des
proprid¢taires privas
= 1- Pourles des 25,23 rue du Cog et du 3 rue Lamarting
@ Acquisition des trois immeubles 4 Famiable ou dans le cadre d'une DUP {déclaration d'utilité
publique] classigue,
o Maobilisation des financements THIRORI sur la base des arrétés d’insalubrité + armété de mise
en sécurité 3 prendre sur le 23 rue du Cog compte tenu de 'état de la toiture,
Possibilité de mobilisation du fond friche une fols les parcelles en voie d'acquisition,
Réalisation des travaux structuerels sur Vimmeuble ¢
Démalition des eccaliers existants,
Création d'une nowvelle distribution unique desservant les 3 niveausx,
Reprise des planchers,
Reprize de la tofture [charpente, couverture et isolation],

oo oooo
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o Cession 3 un opérateur logement public (HLM) ou privé qui se chargera de finaliser la
réhabilitation.
2= pour kes deux Immeubles de B famille 8 =21 et 19 roe du Cog :
o Premiére phase de mebilisation dans le cadre d'une animation renforcée de FOPAH-RU,
o 5 pas de réaction, mise en place d'une Opération de Restauration Immobiligre qui
permettra d'imposer la réalisation des travaux,

Le Dorat : llot Roulotte

-Deux parcelles concerndes : ABS41 et AB542 situées i 'angle de la place 5t Jean et de la rue de la roulotta),
-Deux immeubles trés dégradés (le 4 rue Roulotte est en ruine) ayant fait Fobjet d'arrété de péril imminent,
-Des arrétés de mise en sécurité ordinaire avec IDH en cours,
“Une volonté de la commune d'acquérir les deux immeubles compte tenu d'impossibilité d'intervention des
propriétaines.
Les usages et Foccupation @

= Deux malsons de ville en R+2,

- Des logements vacants.
L'habitabilité :

- Au 18 place 5t Jean [AB541), Une maison de ville qui dispose de 2 orientations sud et ouest,

- Un ancien logement ne disposant que d'une fagade éclairée au 4 rue Aoulotte [AB542 R

- Une absence despaces extérieurs.

Les volets urbains et architecturaux ;
Un secteur patrimaonial, 3 I'angle d'une place et d'une rue médiévale
«  Lies prescriptions de la ZFPAUP @
Au niveau de la ZPPAUP : deux parcelles situées dans la zone urbaine, Pour les constructions neuves
s un réglement qui prévoit @
o Implantation des constructions nouvelles a lalignement d'une limite séparative & l'autre,
dans le respect du parcellairg ancien de la rue,
o Hauteur minimale R+2, max A+3,
o Tolture 2 pans - 35-50% (permet d'aménager des combles),
o Interdiction des toitures terrasses donnant sur la rue,

Les problématiques structurelles :

- Le & rue Roulotte est partiellament effondré mals la fagade sur rue sembie étre stable,

- l'état de ruine du 4 rue Roulotte a affecté le 18 place 5t Jean et le rapport de Fexpert réalisé dans le
cadre de Farrété de péril imminent montre que la stabilité globale de Fimmeuble est remise en
cause [planchers, murs porteurs donnant sur la rue et le 4 rue roulotte...),

. Un secteur médiéval dans lequel les démolitions doivent étre envisagées avec précaution pour ne
pas déstabiliser 'ensemble des mitoyens.

Le programmie

- Démolition de ka rukne du 4 avec conservation du RDC {ou du R+1) du mur sur rue,

- lumelage des deux parcelies,

- 5i possible restauration de la maisen de ville du 18 place 5t Jean [75mY} avec création de nouvelles
auverturas sur I'arriére et sur la rue Roulotte,
5i conservation impossible, démalition,
A lemplacement du 4 rue Roulotte, deux possibilités qui devront étre tranchées
Création d'une cour,
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Aprés discussion aves TABF compte tenu du réglement sur les toitures, construction d'un garage en
ROC donnant sur la rue Roulotte permettant de conforter les trol mitovens et création d'une
terrasse en R+l fermé par le mur conserné.

La mise en cewvre : une intervention directe de la collectivité

= Acquisition des deux immeubles a Famiable ou dans le cadre d'une DUP = en récupération
fonciére = sur la base des arrétés de mise en sécurité avec IDH,
Maobilisation des financements BHI sur la base des arrétés de mise en sécurité avec IDH,
Démalition du 4 rue Roulotte, écrétement et confortement du mur porteur sur rue des mitoyens,

= Reprise structurelle du 18 place 5t Jean ; murs porteurs, planchers, escalier, charpente, toiture
isalation de la toiture,

- Cession de lensemble & un ménage qui pourra finaliser les travaux de réhabilitation dans le cadre de
IOPAH-RL, ou & un bailleur social,

Le Darat : llot des Bouchers

-Trois parcelles concernées @ AB23T, ABZ3IB, AB239 situées entre les 12 et 16 rue des bouchers +
dventuellement e 10 rue des bouchers (AB1289) en fonction de Fimpact de la dégradation du 12,

-Des immeubles trés dégradés, pour les deus premiers en ruine, depuis longtemps a Fabandon,

-Des risques pour les usagers de I'espace public et les mitoyens qui ont conduit la commune & prendre des
arrétés de mise en sécurité imminent [effondrement partiel des immeubles début 2019},

-Un état de dégradation qui pise sur un secteur qui regroupe de nombreux immeubles en état moven ou
mauvais,

-Une proximité de la place de place de la collégiake,

Les usages et 'occupation :
- Deux remises aux 16 et 14 rue des Bouchers (AB237 et 238),
= Une maison de ville au 12 rue des Bouchers,
Une construction identifiée comme une piéce indépendante au 10 rue des bouchers,
Des immeubles vacants, sans usage actuel du fait de leur état de dégradation.

U'habitabilité :
Lin secteur inbéressant pour v développer de "habitat : double arientation, jardin & l'arrigre du front
biti.

Les volets urbains et architecturaux ;

Un secteur stratégigue pour la commune qui soubaiterait créer un parking sur la parcelle AB234 qui
posseéde en effet les dimensions requises ; largeur de 15m permettant d’avoir deux bandes de
stationnement desservie par ung vole centrale,
Au niveau de la ZPPAL : deux parcelles situées dans la zone urbaine. Pour les constructions
nouvelles :

o |Implantation des constructions nouvelles & lalignement d'une limite séparative & autre,

dans le respect du parcellaire ancien de fa rue,

o Hauteur minimale B+2, max R+3,

o Toiture 2 pans - 35-50% (permet daménager des combles).
Des éléments de modénatures patrimoniaux encore visibles malgré 'état de dégradation extréme
des immeubles : encadremeant des baies..

Les problématiques structurelles ;
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- Des immeubles en ruine,
- Une imbrication entre le 12 rue des bouchers et le 10 qui doit étre prise en compte lors de la
réalisation des travaux.

Le programme
- Démolition des trols constructions situées entre le 12 et le 16 rue des bouchers,
«  Construction d'un Immeuble collectif de 3 logements en R+2 :
o 1T3de 77m* emiron disposant d'un jardin,
& 2 T4 de 90m?® disposant chacun d'une terrasse sur le jardin,
& Construction neuve réintégrant les éléments de patrimoine encore présents sur les facades
[pierres d'encadrement des baies.. ).

- 5| son état justifie I'intégration au périmétre opérationnel du 10 rue des bouchers, restauration de la
maison de ville de 150 m*® habitable avec jardin et garage en RDC,

- Aménagement d'un parking planté et perméable de 24 places destinées exclusivement aux riverains
sur la parcelle AB234 [avec possibilité de recharge de véhicules électrigues) avec conservation du
mur de pierre et du puits,

- Création d'un cheminement pléton avec porche sur la rue des Bouchers permettant d'accéder au

parking,

La mise en ceuvre : une intervention directe de |a collectivité
- Acquisition amiable ou en DUP des trois immeubles @

o Sur la base des arrébtés de mise en sécurité avec IDH ou des arrébés dabandon manifeste sur
les parcelles {AB237 et 238) — 14 et 16 rue des Bouchers),

o De larrété de mise en sécurité avec IDH pour la parcelle AB239 — 12 rue des bouchers =,

o Possibilité d acquisition sur la base d'une DUP en récupération fonciére si arraté avec IDH.

- 5ile 10 rue des bouchers est intégré au périmétre, acquisition amiable de 'immeuble ou sur la base
d'une DUP classique,
= Mobilisation des financements RHI pour ke traitement de Filot sur la base :

o Delarrdté de mise en sécuritd aec IDH,

o De Fimbrication avec IFimmeuble du 12, de I'annexe du 14 et éventuellement de la makson
de ville du 10 rue des bouchers,

o Eventuellement de Vimbrication du 16 avec le 14 sur la base de I'abandon manifeste des
deux immeubles ou de 'histoire passée de logement de Nimmeuble [Arrété de mise en
sécurité avec IDH).

»  Démodition des constructions et confortement des mitoyens,
Cesslon du terrain aprés démolition & un opérateur logement privé ou social,
- Acquisition du nord de la parcelle AB234 dans le cadre d'une DUP classigue (voire ER dans PLU)

Dans le cadre de la mission danimation d"OPAH-RU, il est prévu la réalisation d'une étude de faisabilité ORI
et du dossier de DUP par le prestataire. Cette étude sera réalisée au cours de la premiére année de FOPAH-
RLL

Pour la réalisation de ces opérations, un partenariat pourra étre contractualisé avec FEPF Nouvelle-
Aquitaine permettant de conférer & la Collectivité un outil de maitrise fonciére essentiel.

3.2.2 Objectifs

Les indicateurs de résultats du volet foncier sont & considérer au regard de leur adéquation avec la stratégie
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opérationnelle et leffectivité de la requalification :
= Wolume et nature des acquisitions,
« - Nombre d'immeubles et de friches reconvertis.

3.3. Volet immobilier
3.3.1 Descriptif du dispositif

La vacance et notamment la vacance structurelle, qui est souvent assockée & une dégradation du béti,
participe a la déqualification du cadre de vie et de l'attractivité résidentielle. A ce titre la résorption de la
vatance st 'un des enjeux majeurs de FOPAH-RIU.

Afin d'offrir de meilleures conditions d'habitat en lien avec les besocins identifiés localement, le volet

immobilier de FOPAH-RU s¢ déclinera en plusieurs volets :
Le renforcement de Foffre locative conventionnée dans le parc privé. Les projets de travaux
subventionnés dans le cadre de FOPAH-RU permettront de renouveler une offre en logements plus
qualitative, Celle-ci pourra &tre complétée par le conventionnement sans travaux. Cette démarche
qui permet de bénéficier de réductions fiscales apparait pertinente dans un contexte local de loyers
libres peu supérieurs aux plafonds de lovers conventionnés, Dans le cadre de sa mission de conseil
aux bailleurs, Fopérateur du suivi-animation devra assurer a promotion du dispasitif LocAvantages
et de l'intermédiation locative.

- LUaccuell des ménages accédant a la propriété constituera un enjeu important de FOPAH-RU : il
participera au repositionnement du centre historique dans les parcours résidentiels des ménages et
au recyclage de logements vacants etfou dégradés. Uaccession 3 la propriété sera soutenue dans le
périmétre de renouvellemeant urbain avec Fapplication des aides Anah relatives aux travaus [ourds.

- Les restructurations permettant la restauration ou Famélioration de I'habitabilité des logements
notamment via la reconfiguration d'ilots et en utilisant si nécessaire des procédures coercitives,

- Laréalisation d'une opération d’habitat inclusif dans le centre-bourg du Dorat.

Le partenariat d'opérateurs pourra étre mobilisé en fonction des situations :
= Le portage foncier avec I'EPF Nouvelle-Aquitaine assurant aux Communes et a la Communauté de
Communes un accompagnement dans Facquisition, le portage et le recyclage dimmeubles
stratégiques,
L'intervention des bailleurs sociaux et organismes agréés maitrise d'ouvrage d'insertion,

3.3.2 Objectifs

35 logements locatifs réhabilités durant FOPAH-RU et conventionnés

3 logements travaux lourds habitat indigne et trés dégradé propriétaires occupants, dont une partie
dans le cadre d'une accession b [a propriétéd,

Sous réserve d'un financement Anah Organisme, 12 logements dans be cadre du projet d’habitat
inclusif aw Dorat,

Les indlcateurs de résultats du volet immabilier seront les suivants :
Nombre de logements comentionnés aves travaus,
Nombre de logements comeentionnés sans travaux,
MHombre de logements vacants subventionnés,
Nombre de logements acquis par un propriétaire réalisant des travaux pour ‘otcuper comme
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résidence principale.

3.4. Volet lutte contre I'habitat indigne et trés dégradé

3.4.1. Descriptif du dispositif

La lutte contre I"habitat indigne et trés dégradé génére ;

Lne nécessiteé d'identification des situations,

Un besoln d'accompagnement des #lus 3 la mise en ceuvre des procédures adaptées,

Lin accompagnement financier et social des propriétaires occupants,

La mise en ceuvre d'outils coercitifs lorsque cela est nécessaire dans le cas de bailleurs récalcitrants
& engager les travaux nécessaines & ka mise aux normes de leur logement.

Ce volet « lutte contre Fhabitat indigne et trés dégradé » intégre les points subvants :

Dans la parspective de conforter 'efficience du fonctionnement du « permis de louer », demande
d*autorisation préalable de mise en location, & Bellac, les modalités de son fonctionnement seront
revues aves le prestataire du sulvi-animation.

Le prestataire du suivi-animation assurera une mission de conseil aux Collectivités sur Fhabitat
dégradé ainsi qu'un accompagnement de celles-ci a la mise en place des procédures habitat.

L'éguipe de suivi-animation sera chargée de la prise de contact, de l'information, des relances
éventuelles et de Maccompagnement du propriétaire toutl au long de la démarche permettant la
réhabilitation de son bien. Elle saisira les instances ad hoc en fonction des difficultés rencontrées.
Lorsquune situation d’habitat indigne engage le départ et le relogement du ménage, une
prestation d'accompagnement sanitaire et social renforcé sera réalisée, donnant lieu a loctrod de la
prime MOUS adaptée.

Au regard de la complexité technique et de la situation sociale du propriétaire, sur proposition du
prestataire et aprés validation de la maitrise d'ouvrage, le recours & un maitre d’'cevvre pourra
conditionner le bénéfice des aides.

Les outils de traitement ou les mesures d urgence en cas d'occupation dangereuse des logements,
serant mis en ceuvre par les détenteurs des pouvoirs de police.

Dans tous bes cas o des travaux ont &é prescrits par un arrété de police, & caractére imminent ou
non, lorsque I'administration a constaté qu'aprés be délai imparti, le propriétaire ou lexploitant n'y a
pas procéds, I'autorité compétente étudiera la mise en ceuvre des travaux d'office.

Le prestataine du suivi-animation réalisera :
o Le dossier d'éligibilité RHI-THIRORI (faisabilité, rédaction et dépdt du dossier d'éligibilité)
pour certains ilots identifiés dans ["étude pré-opérationnelle,
o Une &tude faisabilité ORI et ke dassier de DUP,
o Une étude complémentaire sur 1 ilot,

Le traitement des situations d'habitat indigne et dégradé pourra étre soutenu par la Fondation
Abbé Pierre [FAP). La FAP propose une contribution financiére en complément des financements
publics mobilisés dans le programme et aprés I'étude de chague dossier au cas par cas par FAgence
Régionabe Nouvelle-Aguitaine qui interviendra uniquement en u bouclage » financier des dossiers,
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3.4.2 Objectifs

Priorité incontournable du programme, Ia lutte contre le mal logement passe par une action forte et
ambitieuse pour répondre aux objectifs qui suivent :
Maobiliser la politique partenariale et définir des circuits pertinents et efficaces,
Accompagner les occupants dés le repérage jusqu'a la résolution de leurs difficultés de logement,
- Combiner hes différents leviers [incitatifs et coercitifs) & méme d'aboutir 3 la rdsolution des
situations,

Les objectifs quantitatifs en la matiére durant la durée de I'OPFAH-RLU sont de :
« 35 logements locatifs réhabilités durant FOPAH-RU et conventionnés
= 3 logements travaux lourds habitat indigne et trés dégradé proprigtaires occupants,
Sous reserve d'un financement Anah Organisme, 12 logements dans le cadre du projet d'habitat
inclusif au Dorat.

Les indicateurs de résultats du volet immoebiller seront les sutvants ;
- Nombre de projets travaux lourds habitat indigne et trés dégradé de propriétaires occupants,
Nombre de logements comventionmés,
- Efficience de la mise en ceuvre du « permis de louer o,
= Nombre et nature des procédures engagées,
- Efficience des modalités de traitement utilisées,

3.5. Volet copropriété en difficulté
3.5.1. Descriptif du dispositif

A ce jour le territoire n'est pas concerné par la présence de copropriétés dégradées ou fragiles identifiées, Si
toutefols une coproprigté rencontrait des difficultés pendant la période dapplication de la
convention, l'opérateur étudiera I'éligibilité de la copropriété aux aides de FAnah : aides au syndicat de
copropriétaires pour des travaux portant sur les parties communes et équipements communs de
Fimmeuble et aides individuelles aux propriétaires occupants et bailleurs.,

Le repérage des copropriétés fragiles et dégradées constitue & ce titre un volet de IFanimation du
programme.

3.6. Volet rénovation énergétique et lutte contre la précarité dnergétique
3.6.1 Descriptif du dispositif

Lamélioration de la performance énergétique du logement constituera un moyen décisif pour réduire les
factures énergétiques etfou permettre aux ménages de revenir & un niveau de confort thermigue minimal.
La requalification énergétique est un enjeu majeur de 'OPAH-RU qui nécessite outre un accompagnement
financier et un accompagnement technique nécessaire & la réalisation des trivaux les plus pertinents, un
repérage des logements les plus énergivores occupés par des propriétaires aux revenus modestes,
confrontés ou non & des situations d'impayés, en :

- Mobilisant les services sotiaux et de proximité dans lidentification des ménages propriétaires et
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locataines,

- Engageant des actions de sensibilisation et de mobilisation des propriétaires bailleurs de logements
dnergivores (Etiguatte E & G),

- Engageant des actions de sensibilisation et de mobilisation des prefessionnels du batiment au
elis positif.

U'Espace Conseils France Rénov', sulte & un primo-contact, orientera les propriétaires potentiellement
éligibles au dispositif MaPrimerenoy' Sérénité vers l'opérateur de suivi-animation de FOPAH-RU.

Au regard du caractére décisif de la valorisation des CEE dans le plan de financement des travaux de
rénovation énergétique et comme effet levier pour le passage & I'acte travaux, I'opérateur du suivi animation
devra étre partenaire de délégataires CEE pour pouvair proposer aux propriétaires la valorisation des CEE.

3.6.2 Objectifs

- 30 logements de propriétaires occupants rénovation énergique MaPrimerencv Sérénite,

- 3 logements de propriétaires occupants habitat indigne et trés dégradé qui engageront alors des
travaux d'amélioration énergique ou de sortie de précarité énergétique,

- 35 lpgements locatifs dont la plupart engageront également des travaux d'amélioration énergique
ou de sortie de précarité énergétique.

Les indicateurs de résultat du volet rénovation énergétique seront les suivants |

= Actions de mobilisation des prescripteurs réalisées,

- Spurces du repérage des ménages,

- Nombre et caractéristiques des ménages et logements qui auront fait l'objet d'une visite et d'une
évaluation par lopérateur,
Nombre et caractéristigues des ménages et logements pour lesquels un dossier de subvention a été
engage,
Nombre de logements MaPrimerency'Sérénité et des autres dossiers « énergie » réalisés sur le
territoine,

- Evaluation des gains énergétiques réalisés,

- Coiit moyen des travaux par logement (par type de travaws),

- Financements sollicités {montants demandés et financeurs),

3.7. Volet travaux pour I"autonomie de la personne dans I'habitat
3.7.1 Descriptif du dispositif

Dans le cadre de 'OPAH-RU, des actions permettant d'adapter le logement pour favoriser 'autonomie des
personnes 3gées ou en situation de handicap seront mises en place. Il s'agit bien, a travers ces aices, de
permettre aux ménages de pouveir faire le choix d'un maintien & domicile et de réduire les conséquences
d'une perte d'autonomie sur la vie quotidienne.

Un travail de partenariat sera engagé avec les acteurs tels que les structures d'aides & domicile ou les
professionnels de santé, en vue d'identifier les situations a traiter.

Dans le cadre de I'accompagnement pour la réalisation de travaux, il sera demandé a Péquipe de suivi-
animation la réalisation d'un diagnostic technique et des propositions daménagements permettant de
fonder la cohérence des interventions.
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Far ailleurs la Commune du Dorat prévoit la réalisation d'une opération d'habitat inclusif de 12 logements
dans le centre-bourg permettant d'offrir aux personnes dgées du territoire un habitat adapté & proximité
des services et commerces, et de la vie sociale. Cette opération pourra mobiliser des financements Anah
Organisme.

3.7.2 Objectifs

Les objectifs sont de 30 logements adaptés pour Fautonomie de |a personne dans Phabitat,

Les résultats seront évalués au regard des objectifs ci-dessus ;

Mombre de ménages repérés el source de repérage,
Actions de mobilisations engagées,
Mombre et caractéristiqgues des ménages et logements qui auront fait 'objet d'une visite et d'une
evaluation par Fopérateur,
«  Nombre et caractéristiques des ménages et logements pour lesguels un dossier de subvention a &té

engage,

Codt moyen des travaux par logement,

Financements sollicités [montants demandés et financeurs),
Réalisation du projet d'habitat inclusif.

31.B Volet social

3.8.1 Descriptif du dispositif

Ce volet est 1ié en particulier @ la lutte contre I'habitat indigne et la précarité énergétique. Au-deld des
dispositifs financiers d'aides aux travaux apportés dans le cadre de FOPAH-RLU, Féquipe de suivi-animation
veillera & mobiliser, autant que nécessaire, les dispositifs daccompagnement social existants

- Mesures d'accompagnement social des ménages en difficulté, mise en contact avec les services
soclaux de proximité et les CCAS,

«  Mobilisation des dispositifs existants dans le PDALHPD pour les ménages les plus fragiles,

- Mesures de relogement définitif ou d'hébergement temporaire, en cas dopérations de
réhabilitations lourdes d' immeubles & usage locatif occupés en tout ou parthe,

= Mobilisation du F5L pour les locataires en difficultds ;

- Articulation avec le dispositif du Département de la Haute-Vienne d'Accompagnement Social Lié au
Logement [ASLL).

Lorsqu'une situation d'habitat indigne engage le départ et le relogement du ménage, une prestation
d'accompagnement sanitaire ot social renforcé sera réalisée, donnant lieu 3 Moctroi de la prime MOUS
adaptée.

Léquipe de suwi-animation aura en charge la recherche et la mobilisation des aldes des Caisses de retraite,
de la Fondation Abbé Pierre et du Conseil Départemental de la Haute-Vienne notamment. Par ailleurs, elle
mettra en aruvre les dispositifs d’avance de subventions et de prét mission sociale de PROCIVIS Mouvelle-
Aquitaine.
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3.8.2 Objectifs

Le valet social reléve d'une double problématique : assurer une certaine mixité sociale dans I'habitat |mixité
des niveaux des ressources, des statuts d'occupation, ...} via une diversification de 'offre de logements, et
mettre en place un dispositif soclal adapté au traitement de situations complexes (sorties d'indignité,
relogements, ...).

Ainsi, 'OPAH-RU permettra d'apporter des réponses pour

* Combattre efficacement Finsalubrité et globalement le mal-logement,
& Renouveler la minité sociabe sur les secteurs OPAH-RU.

Les objectifs du volet social sont les suivants :

s Améliorer les conditions de logements des populations en place eb lutter contre les situations
d'indignité et d'insalubrits,
Renforcer la production d'une offre & loyers maitrisés,

= Répondre aux besoins de logements des publics en difficulté et des publics spécifiques : jeunes en
début de parcours résidentiel, personnes dgées et personnes @ mobilité réduite, ...

Les indicateurs de résultat du wolet social sont les sulvants :

Production de logements locatifs conventionnés sociaux ou trés sociaux (par typologie),
Mombre de ménages accompagneés,

*  Aides au relogement (temporaire et définitif) réalisées,

*  Sorties d'insalubrité traitées.

3.9, Volet patrimonial et environnemental
3.9.1 Descriptif du dispositif

Le centre historique de Bellac et celui du Dorat pessédent une qualité patrimoniale qui tout en générant
de nombreuses contraintes pour les reconfigurations urbaines et immobiliéres nécessaires est un
support essenthel 3 la restauration de son attractivité résidentielle.

Uéquipe de suivi-animation portera donc une attention particulibre & la qualité des travaux
d’amélioration du bati ainsi qu'd leur conformité. A ce titre, le biti relevant d'enjeux patrimoniaux sera
réhabilité en concertation avec les services de I'Etat ou organismes compétents en matidre
d'architecture et de patrimoine, notamment FUDAP.

LOPAH-RU favorisera notamment Pamvélioration de la qualité esthétique du biti grace aux aides au
ravalement de facades et devantures commerciales apportées sur 'ensemble du périmétre de 'OPAH-
R

Sur le plan environnemental, 'OPAH-RU favorisera la reconquéte de I'habitat en centre ancien allant
dans le sens d'une consommation limitée des espaces non batis, la maitrise du développement urbain,
mals aussi dans une logique de limitation des déplacements, en favorisant les déplacements de
proximité par rapport aux services, commerces et bassins d'emplois.

Les travaux de lutte contre la précarité énergétique contribueront également & une limitation de la
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consommation énergétique du parc de logements anclens,

3.5.2 Objectifs

Les résultats seront évalués au regard des objectifs ci-dessus

*  Nombre de ravalements de fagades,
*  Remise sur le marché de logements vacants,
= Gain énergétique aprés travaus,

3.10. Volet économique et développement territorial

3.10.1 Descriptif du dis posiif

A plusieurs dgards, I'OPAH-RU participera A la revitalisation dconomique.

L'ensemble des subventions accordées par les différents partenaires permettra de créer un effet levier
incitant les propriétaires a réaliser des investissements dans leur logement. Ces nouveaux marchés de
travaux ne pourront étre délocalisés et auront alors des conséquences positives sur I'économie et sur
l'emploi local.

Par ailleurs, NOPAH-RU permetira de remettre sur le marché des logements aujourd'hul vacants et
dégradés. Le développement de cette offre locative et de propridtaires occupants accédant & la
propriété constituera un afflux de population dans ces quartiers aujourd'hui délaissés par les
commergants. Ce réinvestissement du centre ancien contribeera & redynamiser les commierces et
services de proximité en constituant de nouveaux débouchés pour des commergants et en mettant en
place un cercle vertueux augmentant I'attractivité de ces quartiers,

Léquipe de sulvi-animation s'engagera a sensibiliser les artisans et commergants locaux & ces enjeux.

Laide au ravalement des devantures commerciabes constituera une modalité daide directe & la
requalification des locaux commerciausx,

3.10.2 Objectifs

sur le volet économigue/commercial et développement territorial, les objectifs sont les suivants -

= Soutenir Factivitd commerciale et les services de proximité,
= Conforter la filiére artisanale locale.

Les indicateurs de résultat du volet économique/commercial et développement territorial sont les
suivants :

®  Variation du nombre de services et de commerces implantés selon les différents territoires,
®  PMesure de |'activité générée pour les entreprises locales,

OPAH-RU des centres-toungs de Bellas e du Dol FAL T
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Article 4 — fs de réhabil

4.1 Objectifs quantitatifs globaux de la convention

Les objectifs globaux sont évalués & 93 logements minimum, répartis comme suit
- 63 logements occupds par leur propriétaire

- 35 logements locatifs appartenant a des bailleurs privés

Ainsi que sous réserve d'un financement Anah Organisme, 12 logements dans le cadre du projet d’habitat
inclusif au Dorat

Et également 45 ravalements de fagades et rénovations de devantures commerciales

4,2 Objectifs guantitatifs portant sur les logements subventionnés par I'Anah

Les objectifs globaux sont évalués & 98 logements minimum, répartis comme suit
- 63 logements accupés par leur propriétaire

- 35 logements bocatifs appartenant & des bailleurs privés

Ainsi que sous réserve d'un financement Anah Organisme, 12 logements dans le cadre du prejet d'habitat
imclusif au Dorat

CIPAH-RL diss cenbes-boungs da Sellas of du Doral 2847
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Chapitre IV - Financements de l'opération et engagements complémentaires.
Article 5 - Financements des partenaires de I'opération

5.1. Financements de I"Anah
5.1.1. Riégles d'application

Les conditions générales de recevabilité et dinstruction des demandes, ainsi que les modalités de caloul de
la subvention applicables & I'opération découlent de la réglementation de I'Anah, c'est & dire du code de la
construction et de Thabitation, du réglement général de I'agence, des délibérations du conseil
d'administration, des instructions du directeur général, des dispositions inscrites dans be(s) programme(s]
d'actions de la délégation locale Anah de la Haute-Vienne, en vigueur au moment du dépdt du dossier
auprés des services de Panah.

Les conditions relatives aux aides de I'Anah et les taux maximaux de subvention sont susceptibles de
modifications, en fonction des évolutions de la réglementation de I'Anah et des décisions de son conseil
d’administration, sans qu'il soit besain de conclure un avenant & [a présente convention.

5.1.2 Montants prévisionnels

Dans la limite des dotations annuelles alloudes, les montants prévisionnels des autorisations d'engagement
de I'anah pour 'opération sont de 1 607 530 €, selon Féchéancier suvant ;

2023 2028
(10 ITIDiE] 2024 2025 Flirli 2027 (2 mois)
;mels 153030 € | 280190€ | 370080€ | 411200€ | 332040€ | 69890€ |1607530¢€

Dont aides aux | o0 ano e | 206050€ | 305050€ | 351050€ | 278550€ | 60000€ |1310500¢€

travaLlx

Dant aides &

ingénierie : | 49230€ | 74140€ | 65030€ | B60150€ | 53430€ 9EI0€ | 297030€
- Part fixe 43 950 € 54 700 € 51950 € 45 7e0 € 41250 € 7I50€ 279950 €

- Part variable B 2BD £ 19 440 € 13 08D E 12030 € 12240 € 2640€ 67 080 €

Sous réserve du financement du projet en Anah Organisme, FAnah pourrait également pour 'année 2024
financer le projet habitat inclusif pour un montant prévisionnel de 468 000 €.

5.2. Financements de la Communauté de Communes Haut-Limousin en Marche

5.2.1. Rigles d'application

La Communauté de Communes Haut-Limousin en Marche financera :
Pour bes projets de travaux lourds de réhabilitation d'un logement indigne ou trés dégradé de
propriétaires occupants : 10% du montant HT des travaux subventionnables par PAnah,

OFAH-RL des pentres-boungs de Ballac o du Doral 4T
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Pour les projets de travaux de rénovation dnergétique de propriétaires occupants Ma Prime Rénov”
Sérénité ; prime de 2 000 €,

Pour les projets de travaux de maintien & domicile de propréétaires occupants @ prime de 300 €,
Pour les projets de travaux de propriétaires baillleurs en secteur prioritaire ; 15% du montant HT des
travaux subventionnables par 'Anah (plafond de travaux subventionnables : 1 400 € HT / m® dans fa
limite de B0 m?* par logement),

Pour les projets de travaux d'amélioration de propriétaires bailleurs hors secteur prioritaire : 10% du
migntant HT des travaux subventionnabdes par FAnah,

Pour les projets de travaux de ravalement de fagade et devanture commerciale : 20% du montant
des travaux de ravalement (plafond de travaux subventionnables ; 15 000 £ HT par fagade visible de
Fespace public),

5.2.2 Montants prévisionnels

Les montants prévisionnels des autorizations d'engagement de la Communauté de Communes Haut-

Lirnausin en Marche pour l'opération sont de 697 050 €, selon I'échéancier suvant

2023 2028

(0mais) | 2924 2025 2026 2007 | 2
AE prévisionnels TS 450 € 107 B40€ | 155 150€ | 176 550€ | 175610 € 27310€ 697 050 €
f'::;:ldm““ 31200€ | 60300€ | 104500€ | 135900€ | 139100€ | 19200€ | 490 200¢€
Dant aides b
rll‘lﬂéﬂlﬁﬂﬂ' 44 250 € 47 540 € SO G50 € 40650 € IG51I0E B110€ 206 850 €

5.1, Financements de la Commune de Bellac

5.3.1, Régles d'application

La Communes de Bellac financera

Pour les projets de travaux lourds de réhabilitation d'un logement indigne ou trés dégradé de
propriétaires occupants ; 10% du montant HT des travaux subventionnables par FAnah,

Pour les projets de travaux de rénovation énergétique de propriétaires occupants Ma Prime Rénov’
Sérénité ; prime de 2 000 €,

Pour bes projets de travaux de maintien a domicile de propriétaires ocoupants : prime de 1 000 €,
Pour les projets de travaux de propridtaires bailleurs en secteur prioritaire : 15% du montant HT des
travaux subventionnables par Panah {plafond de travaux subventionnables : 1 400 € HT / m® dans la
limite de 80 m?® par logement),

Pour les projets de travaux de propriétaires bailleurs hors secteur prioritaire ; 10% du mantant HT
des travaux subventionnables par PAnah,

Pour les projets de travaux de ravalement de facade et devanture commerciale : 20% du montant
des travaux de ravalement (plafond de travaux subventionnables ; 15 000 € HT par fagade visible de
lespace public),

DPAH-RL des confres-bowegs de Bellac of du Dorad
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5.3.2 Montants prévisionnels

Les montants prévisionnels des autorisations d'engagement de la Commune de Bellac pour |'opération sont
de 216 300 €, selon I'échéancier subvant :

2023 2028
7
(omolsy | 2024 2025 2026 202 12 mois)

Aldes aux travaux | 16000€ | 29000€ | 45400€ | 55200€ | 55100€ | 15600€ | 216300€

5.4, Financements de la Commune du Dorat
5.4.1. Rigles d'application

La Communes du Dorat financera :

- Pour les projets de travaux lourds de réhabilitation d'un logement indigne ou trés dégradé de
propriétaires occupants : 10% du montant HT des travaux subventionnables par I'Anah,

= Pour les projets de travaux de rénovation énergétique de propriétaires occupants Ma Prime Rénov’
Sérénité : prime de 2 000 €,
Pour les projets de travaux de maintien & domicile de propriétaires eccupants : prime de 1000 €,
Pour les projets de travaux de proprié¢taires bailleurs en secteur prioritaire | 15% du montant HT des
travaux subventionnables par Panah {plafond de travaux subventionnables : 1 400 € HT / m* dans la
limite de 80 m? par bogement},
Pour les projets de travaux de propriétaires bailleurs hors secteur prioritaire : 10% du montant HT
des travaux subventionnables par IAnah,
Pour les projets de travaux dorganismes agréés maitrise d'ouvrage d'insertion dans le cadre du
projet d"habitat inchusif : 50% du montant HT des travaux subventionnables par FAnah,

«  Pour les projets de travaux de ravalement de facade et devanture commerciale @ 20% du montant
des travaux de ravalement [plafond de travaux subventionnables : 15 000 € HT par fagade visible de
l'espace public),

5.4.2 Montants pravisionnels

Les montants prévisionnels des autorisations d'engagement de la Commune du Dorat pour Foperation sont
die 278 100 €, selon I'échéancier subsant :

2023 2024 2025 2026 027 2026

(10 mois) {2 rmicsis)

Aldes auwe travaux | 13000€ | 35500€ BAG00E | B4900€ | 79800E SO00E | 278100 E

La Commune du Dorat prévoit également pour Fannée 2024 le financement du projet habitat inclusif pour
un montant prévisionnel de 412 500 €,

OPAH-RU dos confes-toungs de Ballas of du Dot 3447
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5.5. Financements de la Région Nouvelle-Aguitaine

Par sa compétence premiere en aménagement du territoire, la Région accompagne depuis de nombrauses
années le développement des territoires ruraux, et Intervient notamment sur le volet Logement.

A ce titre la Région accompagnera la Communauté de communes Haut-Limousin en Marche, maitre
d'ouvrage, pour l'ingénierie du suivi-animation de FOPAH-RU de des centres-bourg de Bellac et du Dorat 3
hauteur de 20 % du codt global, plafonné & 15 000 € par an et dans la limite du budget voué selon
I'echéancier sulvant :

2023 2024 2025 2026 2027

Aides & lingénierie | 15000€ 15000 € 15 000 € 15000 € 15000 € 75000 €

La Région Nouvelle-Aguitaine Intervient également dans le financement d'avance de subventions des
propriétaires occupants grice au dispositif CARTTE {Caisse dAvances pour la Rénovation Thermique et la
Transition énergétique), dont |a gestion est confiée & PROCIVIS Nouvelle-Aguitaine.
Les dispositifs régionaux de mobilisation du parc privé pour loger des jeunes seront valorisés par Fopérateur
auprés des béndficiaires de travaux
Le dispositif « 1, 2, Toit », dispositif d'hébergement en chambre chez I'habitant destiné aux jeunes
en formation et en mobilité (www.operationundeuxtoit.fr)
Le dispositif daide au financement d'opérations de création de logement social pour les jeunes dans
le parc privé : 6 000 € par place limité a 5 opérations maximum par OPAH-RL.

5.6. Financements du Départamant de la Haute-Vienne
5.6.1. Régles d'application

Le Conseil Départemental de la Haute-Vienne interviendra, dans le cadre de sa politique daide a
Famélioration de Ihabitat privé, a travers loctrod de subventions complémentaires 3 celles de Pnah,
conformément au programme départemental de 'habitat visant & l'amélioration du parc privé en Haute-
Vienne 2023-2027.
Ces aldes ont pour objet de de venir en appui des aides de Panah, de la Communauté de Communes et des
Communes afin de s'inscrire dans les opérations comme un véritable effet levier. Elles concernent :
+ Les travaux d'adaptation des logements permettant le maintien & domicile des personnes dgées
etfou handicapées (propriétaires ocoupants)
Les travaux de rénovation énergétique Ma Prime Rénov’' Sérénité des logements {propriétaires
oLcupants)
Les travaux lourds et d'amélioration dans les logements locatifs existants (propriétaires bailleurs)
= Les travaux de requalification des logements insalubres ocoupés (propriétaires occupants)

Les conditions de recevabilité et d’instruction des demandes, ainsi que les modalités de calcul des
subventions applicables aux différents travaux de rénovation sont décrites dans la convention-cadre entre le

Consell Départemental et les EPCI de la Haute-Vienne en vigueur du ler janvier 2023 au 31 décembre 2027
et le réglement d'intervention et les engagements financiers en annexes de celle-ci.

5.6.2 Montants prévisionnels

DPAH-RU des centres-bourgs da Bells: e da Daral iU
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Le Consell Départemental de la Haute-Vienne s'engage & financer les travaux de rénovation dans le parc
privé sur le territoire intercommunal, dans les conditions définies par ses dispositifs d'aide en vigueur, dans
la limite des crédits inscrits annuellement au budget du Département et pour un montant maximum « aldes
aun travaux » de 251 766 € et, hors périmitres OPAH-RU, un montant maximum « ingénierie » de 50 570 €
sur la période du 1* janvier 2023 au 31 décembre 2027.

Attente retour Conseil Départemental sur proposition article

5.7. Financements de la Fendation Abbé Pierra
Présentation

La France compte environ 600 000 TAUDIS soit plus de 2,7 millions de personnes (site national FAP) qui
vivent dans des logements &
= Sans confort {sans eau, sans we intérieur ou sans installation sanitaire).
* Ou de trés mauvaise qualité (sans isolation, sans chauffage ou encore avec une installation
dlectrique non conforme, infiltrations d'eau...).
« Ou parfois méme dangereux pour les occupants (risques d'effondrement du bati, risques
électriques, risques sanitaires...}.

Pour lutter contre catte dimension du mal logement, la FAP a mis en place en 2007 un programme naticnal
appelé « 505 TAUDIS ».

Ce programme national d'éradication de I'habitat indigne a permis la renovation de plus de 2 000 taudis.

Pour renforcer son action, la Fondation a développé limplantation dAgences Régionales destinées 4
décliner le programme & Féchelle territoriale dans une approche de plus grande proximité,

Lintervention de 'Agence Régionale Aguitaine créée en 2012 vise a consolider le soutien aux propriétaires
accupants kes plus en difficulté pour les aider & réaliser des travaux dans leur logement.

Thématiques pricritaires d'intervention

»  Amélioration globale de I'habitat jusgqu'a la sortie d'insalubrité.

«  Lutte contre la précarité énergétique se traduisant par une économie réelle sur le budget des ménages
cOonsacre aux postes énergies.

« Adaptation du logement au vieilissement et/ou au handicap dans le cadre d'une sortie d'inzalubrité,

Critéras d'éligibilité

Préalable : PAgence régionale Aguitaine étudie chague situation au cas par cas et contribue aux projets qui
lui sont soumis selon une triple approche :

1. Lo situation socio-économigue du ménage : le programme s'adresse & des ménages cumulant de

trés faibles ressources (minimas sociaux, petites retraites, emplois précaires, temps partiel subis,
revenus saisonniers, AAH..) et une situation sociale et familiale fragile [présence d'enfants en bas

CiFAH-RL des. penines-bolngs dé Beliac of du Dorat kT
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dge, santé délicate et/ou affection chronigue, ruptures dans le parcours de vie personnelle et
professionnelle, environnemeant.. }

2. Une opérotion ovec wn bouguet trovoux parfaltement adaptde & lo probldmatique logement
OVINCEe du MEnage : & une réponse sur mesure ». la finalité vise Faméloration générale et réelle
des conditions de vie : # le bien-8tre », couplé & une augmentation tangible de la performance
thermigue, se traduisant notamment par I"allégement de la « ddpense contrainte »,

3. Lo sollicitation obligatoire et préalable de tous les partenaires financeurs existants est un principe
fondamental : la Fondation n'intervenant qu’en « bouclage » des dossiers.
La subvention dventuellement accordée vient en complément et non en substitution des aldes
financidéres publiques dites de « droit commun o, et de préts travaux quand ils existent [AMAH,
collectivités locales, calsses de retraite, CAF, MS5A, organismes de préts, ..}, Les solutions
personnelles etfou familiales du ménage aussi modeste soient elles sont également « appelées » en
complément du montage financier, toutes les solidarités familiales sont a mobiliser,

Conditions doctroi

+ [Dans le cadre de son partenariat avec la SACICAP PROCIVIS Mouvelle Aquitaine, la Fondation
interviendra apriés une demande de Prét Missions Sociales auprés de cette derniére pour les
PO TRES MODESTES

* Chague dossier fait l'objet d'une étude de faisabilité au cas par cas pour une priésentation au
pré-comité habitat logement régional qui formule un avis. En cas d'avis favorable de ce pré-
comité, le dossier est présenté au Comité Habitat Logement [CHL) national, Dans le cas ol
Favis favorable du pré comité de I‘Agence Régionale est suivi par le CHL national, une
validation définitive est donnée par le Bureau de la Fondation.

Etablissement d'une Conmvention Opérationnelle
= Aprés validation définitive du Bureau de la FAP, une convention est établie en triple exemplaire,
A réception par 'agence de ladite convention signée par Péquipe opérationnelle, la mise en
ceuvre s'opére,
* Le versemnent de la subvention s'effectue & 'opérateur pour le compte du ménage en deux
temps :
1. Un premier versement d'acompte au démarrage de I'action.
2. Le versement du solde intervient sur présentation de I'ensemble des justificatifs de
réalisation totale du projet (factures acquittées, document d'achévement des travaux
(réception de chantier), et photos aprés travaux.

Evaluation et Sulvi des projets

La FAP se donne la possibilité de rencontrer les ménages, en présence de Fopérateur ou du référent, afin de
bien comprendre la problématique sociale et logement avancée,

De méme, la FAP pourra se rendre sur site pendant et en fin de chantier dans e but de se rendre compte de
la réalisation effective des travaux en totale conformité avec le projet initialement soutenu,

5.8, Financements de la SACICAP PROCIVIS Nouvelle-Aquitaine

En déclinaison de la convention nationale passée entre le réseau des SACICAP [PROCIVIS LUES-AP) &t I'Etat
pour la péricde 2018-2022, PROCIVIS NMouvelle Aguitaine s'est engagé, dans le cadre de son activité

OPAH-FL des cenfres-bourgs de Bellac ef du Doral T
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& Missions Sociales ». a favoriser le financement des travaux d'amélioration des logements privés occupas a
titre de résidence principale.

La mise en place de financements adaptés i chaque situation facilite la réalisation des projets. Le caractire
social avérd des dossiers et les situations souvent trés particuliéres quils présentent, ne répondent & aucun
critéere permettant un financement par le circuit bancaire classique.

En étant partenaires de la présente convention &'OPAH-RU, PROCIVIS Nouvelle Aquitaine s'engage 4 :
+ Permettre aux propriétaires occupants modestes et tris modestes de réhabiliter leur logement grice
au financement du reste & charge ;
= Compbéter les financements publics lorsqu'ils sont insuffisants ;
Pallier la difficulté de mobiliser un prét bancaire classique pour les ménages les plus fragiles ;
« Adapter les conditions de remboursement & la situation particulidqre de chagque propriétaire occupant,
aprés étude budgétaire globale.

5.8.1. Financement du reste & charge pour les proprietaires occupants

Les bénéficiaires sont &
# Les PO modestes et trés modestes, notamment ceux suivis par des travailleurs soclaux @ CAF, W3BA,
colectivités bocales,
« Bénéficiaires d'une aide de I'Anah.

Les eonditions diocbrod sont :
« Examen et validation de chaque projet en comité technique de FOPAH-RU (lorsqu’une telle instance
est mise en place),
# Décision d'attribution de prét
- En complément des aides apportées par I'Anah, et éventuellement les collectivités et autres
partenaires,
- Dans le cadre des contraintes réglementaires et budgétaires annuelles de PROCIVIS Nouvelle
Aguitaine.
» Contrile de la bonne exécution des travaux par Fopérateur,
* [Déblocage des Préts Travaux « Missions Sociales = :
- hu propriétaire oo & Fartisan,
- 95% du prét débloqué dés obtention définitive de la décision attributive de la subvention Anah
{fiche de calcul & lengagement de PAnah],
- Solde du prét débloqué sur présentation de factures de travaux ayant requ accord pour
paiement du bénéficiaire et visées par Fopératéur agréé.

Les modalités des Préts Travaux Missions Sociales sont ;
» Jusqu's 10 000,00 € pour les travaux de performance énergétique etfou d'adaptation au maintien &
domicile sur une durée de remboursement de 96 mois maximum
s Jusqu'd 15 000,00 € pour les travaux de résorption de 'habitat insalubre et indigne sur une durée de
remboursement de 120 mois maximum
»  Nature des travaux :
- Amélioration de la performance énergétique / lutte contre la précarité énergétique avec un gain
de 5% minimum,
- Adaptation au handicap etfou au vielllissement,
- Sortie d'insalubrité
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Les Préts Travaux o Missions sociales » sont sans inbérét, sans frais de dossier, sans frais de gestion, sang
garantie et Fassurance demeure facultative [au cheix de Femprunteur).

La contractualisation avec le propridtaire se fait par la mise en place d'une offre de prét répondant aux
dispositions Megales des articles L 311-28 et B.312-10 4 R.312-14 du Code de la Consommation.

PROCIVIS Nouvelle Aquitaine s'engage 3 consacrer une enveloppe annuelle de Priéts Travaux = Missions
Sociales » de 1.450.000 € tous programmes animés confondus et sur Fensemble de leurs territoires
d'intervention, répartle comme suit :

* 550 000 € sur Fadaptation au handicap/vieillissement et la sortie d'insalubrité

& 900 000 € sur Famélioration de |a performance énergétique,

5.B.2. Financement d'avance de subventlons pour les propridtaires occupants par la CARTTE

Les trovis SACICAP avant leur sigge en Nouvelle Aquitaine, PROCHNIS Nouvelle Aguitaine, PROCIVIS Aguitaine
Sud et PROCIVIS Poltou-Charentes se sont engagées aux cités de la Région Nouvelle Aguitaine pour mettre
en place la Caisse diwances pour la Rénovation Thermigue et la Transition énergétique [CARTTE), Ce
dispositif régional d'avances des subventions est financé par les trois SACICAP et la Région Mouvells
Agquitaine, et la gestion en est assurée par PROCIVIS Nouvelle Aquitaine.

Les principes de Favance de subventions faite par la CARTTE sont les suivants ;

# Lever les freins qui contraignent la prise de décision par les particuliers de réaliser des travaux
colteus, notamment les plus modestes,

# Avancer les subventions publiques réservées par PAnah et les collectivités, en complément le cas
échéant des avances versées par ces mémes financewrs,

»  Verser une somme suffisamment conséquente pour permettre be lancement effectif des travaux,

# Contractualiser avec le propriétaire le remboursement direct par les collectivités a la Caisse dAvances
{par subrogation].

Les conditions de I'avance sont les suivantes :

e Avance gratuite pour le propriétaire plafonnéde & 2000 € par dossier

* Travaux de rénovation énergétique et travaux induits [dossiers mixtes avec adaptation des logements
au handicap etfou au vieillissement, dtudiés au cas par cas)

& Propriétaires occupants privés individuels ou en copropriété pour leur résidence principale

¢ Plafonds de ressources ; Revenu Fiscal de Référence des Propriétaires Occupants modestes Anah
majorés de 30 %

* Logements de + de 15 ans

# Dpérateur avec un mandat de gestion de fonds : versement de l'avance CARTTE directement &
Fopérateur

¢ Opérateur sans mandat de gestion de fonds : nécessité d'une subrogation des droits du propriétaire
occupant au profit de la CARTTE et versement directement aux artisans réalisant les travaux

* Artisans labellisés AGE (4 Fexception des travaux indwits)

5.8.3, Préfinancement des subventions de PAnahb dédides aux copropriétés fragiles et en difficulté

Dans la convention citde en 5.8, e réseau national des SACICAP s'est engagé & préfinancer les subventions
collectives accordées par I'Anah aux syndicats de copropridtaires pour la réalsation de travaux de
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réncvation dans les copropriétés fragiles et en difficulté,

PROCIVIS Mouvelle Aquitaine mettra én ceuvre les akdes 3 la rénovation des copropriétés dans les conditions
définies ci-dessous.

s COPROPRIETES FRAGILES

L'Anah a &tendu le dispositif de lutte contre la précarité énergétique « Habiter Mieux » aux copropriétés
fragiles. Cette aide prend la forme d'une subvention collective.

PROCIVIS Nouvelle Aquitaine s'engage & préfinancer cette subvention de FAnah par un prét collectif sans
intérits au profit des syndicats de copropriétaires, dont la copropriété remplit les deux critéres suivants .
* Line classification énergétique des bitiments comprise entre D et G.
= Un taux d'impayés en annde N-2 des charges de copropriété compris entre & et 25% selon la taille de
la copropriété,

« COPROPRIETES EN DIFFICULTE

U'snah accorde des subventions collectives au syndicat de copropriétaires pour des travaux portant sur les
parties communes et équipements communs dédiés & la rénovation énergétique et & des travaux d'urgence.

PROCIVIS Nouvelle Aquitaine s'engage a préfinancer ces subventions par un prét collectif sans intéréts au
profit des syndicats de copropriétaires, dont ka copropriété connait des difficultés importantes sur les plans
social, technigue etfou financier et releve d'une procédure spécifigue lide & un arrété (Plan de sauvegarde,
insalubrité, péril, injonction de travaux au titre du risgue de saturnisme ou de la sécurité des equipements
communs) ou & une décision de justice (administration provisoire).

NB : L'ensemble des finoncements proposés per lo SACICAP Neuvelle Aquitmine sont soumis & lo
réglementation nationale définie par la convention cadre entre I'Etat et 'UES-AP du 13/06/2018.

Les conditions d'octroi dépendent égolement du réglement d'intervention et du budget annuel de la
SACICAR.

Toute évolution réglementaire ou contrainte budgétaire sera susceptible d'entroiner une révision des
engagements pris dans la présente convention.
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Chapitre V — Pilotage, animation et évaluation.

Article 7 = Conduite de |"'opération
7.1. Pilotage de l'opération
7.1.1. Mission du maitre d'ouvrage

La Communauté de Communes Haut-Limousin an Marche sera chargée de pilater l'opération, de velller au
respect de la convention de programme et 3 la bonne coordination des différents partenaires. Elle s'assurera
par ailleurs de ks bonne exécution par ke prestataire du suivi-animation,

La cheffe de projet PVD sera en charge de ce suivi,

7.1.2. Instances de pilotage

Un comité de pilotage aura pour objectif la coordination et I'animation des partenariats. Le pilotage est
assuré par la Communauté de Communes Haut-Limousin en Marche.

Composition :
Il comprendra des représentants de lanah, de la Communauté de Communes Haut-Limousin en Marche,
de la Commune de Bellac et de la Commune du Dorat, A ces membres s'ajoutent les signataires de la
présente convention et, autant que de besoin, d'autres partenaires,
Rale :
«  Prend connaissance de I'état d'avancement du programme d'actions et des procédures mises en

euvre,

Valide les bilans de I'opération,

Valide les orientations et évolutions de l'opération proposées par le comité technique.

Périodicité : annuelle
Lin comdté technique qui e réunira sous la présidence de 'élu référent.

Composition :
- L8lu référent de la Communauté de Commune,
- L8lu référent de la Commune de Bellac,
= L8lu référent de la Commune du Dorat,
= lacheffe de projet FVD,
=  La délégation locale de I'Anah/DDT,

Examine la synthése de Favancement du programme
- Etudie les propositions d'actions soumises par le prestataire dans le cadre de I'OPAH-RU, les
soumet au comité de pilotage.
Périodicité : trimestrielle

Enfin, un groupe de suivi est mis en place.

Composition :
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Erveoiyt en prideciuns e 200 20022
i i pidleiints by 2001 27200232

e 2 0 DEC, 2002==

10 : DE7-20007 154 220221252202 _17T-0l

La cheffe de projet PVD,
= L'opérateur,
- Les partenaires concernés, en fonction des problématiques abordées.

Rale :

Suit la mise en ceuvre de I'OPAH-RU (dossiers déposés, actions mises en oeuvre),
Etablit des points d'avancement précis de chague dossier.

Périodicité : mensuelle

Suivant bes différents cas & résoudre, tout un panel de professionnels, institutionnels ou associatifs
pourront étre également associés par le prestataire & ces instances.

Les différentes instances de pilotage seront animées par I'élu référent et la cheffe de projet PVD, en
collaboration avec le prestataire en charge du sulvi-animation.

La composition précise des différentes instances danimation et de gouvernance sera indiquée au
démarrage du programmie,

L'espace Conseil France Renov” sera associé a ces instances de pilotage.

7.2. Sulvi-animation de I'opération

7.2.1. Equipe de suivi-animation

Le suivi-animation de I'OPAH-RU sera confié & un prestataire retenu conformément au Code de la
Commande Publigue.

Celui-ci devra justifier des compétences suivantes et de connakssances avérées dans

®  Laconduite dopérations similaines,

= |'application de la réglementation Anah,

»  Le montage et le suivi d'opération de sortie d'insalubrité ou de traitement d’habitat indigne,

s Lo cadme juridique et les outils de financement du logement,

»  Laconduite de diagnostics technigues et immaobiliers,

= 'éyaluation et la dispense de consells en matiére énergétique,

» |'éyaluation et la dispense de conseils en matigre d'adaptation du logement au vielllissement etfou
au handicap,

* La conduite de diagnostics économigues et sociaux, I'dvaluation des besoins en relogement et
I'accompagnement des occupants, l'accompagnement des ménages au retour dans le logement,

» La conduite de diagnostics urbains et 'accompagnement de la maitrise d'ouvrage & la réalisation
de projets d'ilots,
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7.2.2. Contenu des missions de suivi-animation

Conformément au marché public qui sera passé avec le prestataire du suivi-animation, les missions seront
les suivantes :

Actions d'anmimation, d'information et de coordination : communication, sensibilisation des
propriétaires, des milieux professionnels ; accuell du public pour conselller et informer sur les
enjeux de l'opération ; coordination des acteurs ;

Diagnostic : diagnostic technique ; diagnostic social et juridique ; diagnostic de gestion en cas de
copropriété ; proposition de stratégies et des outils adaptés ;

Accompagnement sanitaire et soclal des ménages : accompagnement social ; accompagnement
renforcé dans le cas d'arrété d'insalubrité ; hébergement et relogement ;

Aide a la décision: AMO technique au propriétaire ; assistance administrative et financiare :
assistance & l'autorité publique ;

Aide & la valorisation des CEE ;

Appui & la mise en ceuvre du permis de louer

Conseil aux Collectivités sur I'habitat dégradé et accompagnement a la mise en place des
procédures habitat ;

Réalisation de dossiers d'éligibilité RHI-THIRORI ;

Etude d'ilots :

Etude faisabilité ORI et dossier de DUP ;

Constitution et analyse des indicateurs de résultats pour informer le maitre d'ouvrage el les comités
de pilotage sur Pétat d'avancement de Nopération et assurer le suivi, reporting et &valuation de
I'QPAH-ALI,

7.2.3. Modalités de coordination opérationnelle

Lanimation et la coordination du partenariat autour de l'opération sont des éléments incontournables & sa
réussite. Un chef de mission assurant la coordination de I'équipe de suivi-animation sera done le référent
technique de la cheffe de projet PVD, des représentants des communes associées & Fopération, et des
différents partenaires concernés {Anah, PROCIVIS, FAP EPF MA..).

L'éguipe de suivi-animation articulera son action avec 'ensemble des partenaires, notamment aver :

Les services compétents des collectivitds ;

Les services instructeurs des demandes de subventions ;

Les services en charge des procédures coercithves ;

Les acteurs du secteur social ;

L'Espace conseil France Rénow” ;

Le cas échéant, autres partenaires intervenant sur des thématiques spécifigues.

Cette coordination sera mise en place par Fintermédiaire du comité de pilotage défini & Farticle 7.1.2 de la
présente convention.

7.3, Evaluation et suivi des actions engagées
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7.3.1. Indicateurs de suivi des objectifs

La présente convention doit permettre d'atteindre les objectifs généraux définis aux articles 3 et 4. Les
objectifs seront suivis grice aux Indicateurs de résultat définis pour chaque volet.

7.3.2. Bilans et évaluation finale

Un bilan au moins annuel et un bilan final de I'opération seront réalisés et présentés sous la responsabilité
de la Communauté de Communes Haut-Limousin en Marche en comité de pilotage, Ils seront adressés aux
différents partenaires de l'opération,

Bilan annuel
Le bifan annuel établil sous la responsabilité de lo Communauté de Communes Haut-Limousin en Marche
puvrira des perspectives pour lo bonne continuité du programme. Il sera validé & loccasion du comite
strotégigue annuwel,
Ce rapport devra faire état des élidments soivants
Pour les opérations réalisdes : localsation, nature et objectif; codts et finoncements ; maitrise
d'oeuvre ; impact sur le codre de wie et lo vie sociole ;
- Pour les opérations en cours : localisation, nature et obfectif; état d'avancement du dossier ; plan
et finoncement prévisionnel ; points de blocage.
En fonction des difficultés rencontrées sur les plans technlgues, odministratifs et finonciers, des mesures
seront proposées pour corriger io tendance et atteindre les objectifs fixés por la convention, Elles feront si
ndcessaire l'objet d'un avenant & lo convention,

Bilan final
Sous lo responsabilité de lo Communauté de Communes Haut-Limousin en Marche, un bifan final du
programme devra étre présenté au comite de pilotage stratégique en fin de mission.

Ce ropport devrg nofamment

. Roppeler les objectifs gquontitatifs et qualitatifs; exposer les moyens mis en ceuwe pour les
atteindre ; présenter les résultats obtenus ou regard des objectifs ;

- Analyser les difficultés rencontrées (techniques, financiéres, administratives) lors de lanimation sur
ses différentes phases ; sensibllisation des propriétaires (et locatoires) et acteurs de I'habitat;
coordination du projet et des acteurs ; problémes techniques, déroulement des chantiers ; relations
entre les maitres d'ouvroge, les maitres d'oeuvre et les entreprises ; maitrise des codts ; dispositifs
spécifiques ou Imnowants ;

= Recenser les solutions mises en ceuvre ;

Lorsque 'opération le permet, fournir un récapitulotif ou des fiches des opérations financées avec
la noture et le montant prévisionnel des travaux effectuds et le détail des subventions et oides
perguss;

- Synthétiser Fimpoct du dispositif sur le secteur de Fhabitat, sur les octivités économigues et la wie
sociale.

Ce document pourra comporter des propositions d'action & mettre en ceuvre pour prolonger lo dynomigue
du programme alns que des solutions nouvelles & initier,

Par ailleurs le prestataire du suivi-animation devra réaliser des focus sociologiques qui devront permettre ;
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«  Decompléter les bilans quantitatifs annuels en approfondissant des thématigues définkes ci-dessous
# titre indicatif, mais dont I'objet et la méthodologie seront redéfinis avec les services de la
Communaubé de Communes du Haut Limousin en Marche et leurs partenaires

Analyse des perceptions et de 'image de I'OPAH-RU par le grand public

Evaluation qualitative du dispositif de pilotage et de coordination du programme

Analyse du "wécu” et du "parcours OPAH-AU" des bénéficiaires du programme

Evaluation des impacts de FOPAH-RU sur les dynamiques de peuplement et la diversification

de |'offre résidentielle

o Bilan qualitatif et quantitatif des relogements éventuels

LI < I =

»  De réajuster, le cas échéant, les objectifs du programme etfou les modalités de sa mise en ceuvre
[partenariat, coordination, communication, rapport au public et aux bénéficiaires, indicateurs de
suivi et d"Evaluation...)

Dapprofondir les études pré-opérationnelles dilots ou de secteurs menées dans le cadre du volet
rencuvellement urbain du programme, en intégrant une approche sociologique et soclo-territoriale,

Plusieurs focus seront réalisés sur la durde du programme, selon une combinaison qu'il s'agira d’apprécier
au regard de I'dtat d"avancement du programme et des besoins identifiés.

Chapitre VI = Communication.

Article 8 - Communication

Le maitre d'ouvrage du programme, les signataires et l'opérateur s'engagent & mettre en ceuvre bes actions
dlinformation et de communication nécessaires 3 la rdussite du programme.

Au-deld de information directe des propriétaires, la communication s'attachera également & informer et
assocher les potentiels prescripteurs,

Chapitre VIl = Prise d'effet de la convention, durée, révision, résiliation et prorogation.

Article 9-D de la conventi

La présente convention est conclue pour une période de 5 année calendaire. Elle portera ses effets pour les
demandes de subvention déposdes aupris des services de FAnah du 01/03/2023 au 29/02/2028.

Article 10 - Révision et/ou résiliation de la convention

5 l'évolution du contexte budgétaire, de la politique en matiére d'habitat, ou de l'opération [analyse des
indicateurs de résultat et des consommations de crédits), le nécessite, des ajustements pourront &tre
effectués, par vole d'avenant.

Toute modification des conditions et des modalités d'exécution de la présente comvention fera Fobjet d'un
avenant.

La présente convention pourra &tre résiliée, par le maitre d'ouvrage ou I'Anah, de mankére unilatérale et
anticipde, 3 'expiration d'un délai de & mois suivant I'envol d'une lettre recommandée avec accusé de
réception & I'ensemble des autres parties. La lettre détaillera les motifs de cette résiliation. Usxercioe de |a
faculté de résiliation ne dispense pas les parties de remplir les obligations contractées jusqu’a la date de
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prise d'effet de la résiliation.

Article 11 = Transmission de la convention

La convention de programme signée et ses annexes sont transmises aux différents signataires, au porteur

assocké du programme SARE, ainsi qu'au délégué de I'agence dans la région et a I'Anah centrale en version
PDF.

Le délégué de FAnah dans le département est chargé de Fintégration des informations de la convention
dans Contrat Anah.

Fait en xx exemplaires 3 xx, le xx

La Président de la Communauté de Communes Haut- La Préféte de la Haute-Vienne,
Limousin en Marche Déléguée iocale de I'Anah dans ke département
Jean-Frangois PERRIN Fabienne BALUSSOU
Le Maire de Bellac Le Maire du Dorat
Bruno SCHIRA
Claude PEYRONNET
Le Président du Consail Régional Le Président du Consail Départemental
Mouvelle-Aquitaine de la Haute-Vienne
Alain ROUSSET Jean-Claude LEBLOIS
Le Directeur Général Délégué de la SACICAP La Directrice Générale Adjointe
PROCIVIS Nouvelle-Aquitaine de la Fondation Abbé Pierre
Jean-Pierre MOUCHARD Sonia HURCET

Le Directeur de la Délégation Régionale Nouvelle-
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Aguitaine d'Action Logement Senices

Sebastien THONNARD
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